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CAPITULO I. DISPOSICIONES GENERALES !’

Ard. 1.1. - Ambito de aplicacién.

La presente Innovacién de las Normas Subsidiarias de Villa del Rio &
clasificado como urbanizable ORDENADQ identificade como S.U.C o
3, en la presente INNOVACION de las Normas Subsidiarias d%'ﬁlo
Municipal de Villa del Rio. 3

La delimitacion y dmbito del mismo se establecen en los planos
de informacion y ordenacioén.

Art. 1.2. - Vigencia y Modificacién de la Innovacién.

1.- La Innovacién entrard en vigor desde la publicacién, en el Boletin Oficial
comrespondiente, de la aprobacién definitiva vy de las presentes ordenanzas
urbanisticas. A partir de entonces tendrd vigencia indefinida, sin perjuicio de Ias
posibles modificaciones que pudieran derivarse de su desarrollo.

2.- Serd& necesario tramitar una modificacién de la Innovacién, conforme al art. 38
de la LOUA, cuando se modifique alguna de sus determinaciones bdsicas que
afecten las condiciones de ordenacién, edificacién o uso conforme a la
calificacion y estructura general definida en la presente modificacién.

Art. 1.3. - Obligateriedad.

Toda actividad urbanistica que se desarolle en el presente sector o drea, ya sea de
iniciativa publica o privada, se ajustard a las presentes ordenanzas reguladoras.

Arl. 1.4. - Interpretacién del documento.

1.- La interpretacién de las disposiciones y determinaciones de la Innovacion se
efectuara en funcion del contenido de la fotalidad de los documentos que lo
integran.

2.- En los supuestos de discrepancia entre la documentacién grdfica vy escrita,
prevalecerd la escrita, si bien la inferpretacion de cualquier determinacién de esta
Modificacién comresponderd al Exemo. Avuntamiento de Villa del Rio.

Ar. 1.5. - Normas de aplicacién.

1.- Serd de plena aplicacién lo dispuesto en la Normativa Urbanistica de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Villa del Rio, definida como cuerpo
normativo de la ordenacién urbanistica del Municipio, en aguello que no
confradiga lo dispuesto en las presentes ordenanzas.
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CAPITULO II. DESARROLLO Y EJECUCION DE LA INNOVACION.

Arl. 2.1.- Unidades de Ejecucién.

A efectos del desarrollo y ejecucién de la presente Innovacion se establece una
Unica UNIDAD DE EJECUCION que comprende la totalidad del sector, denominada
como tal U.E. "LA VEGA 3, cuyos propietarios tendrdn las obligaciones y cargas, asi
como los deberes urbanisticos establecidos en las determinaciones de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Villa del Rio en concordancia con la ley
7/2002 Crdenacién Urbanistica de Andalucia.

Ant. 2.2.- Instrumentos de Gestion. Sistema de Actvacién.

1.- E sistema de actuacién para la unidad de ejecucién se realizard por
COMPENSACION, de acuerdo con las determinaciones de las NN. SS y la Seccidn
Cuarta, Capitule I, Titulo IV de la Ley 7/2002 de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia.

2.- La parcelacién de las manzanas propuesta en la presente Innovacion son
orientativas, y a efectos del desarrollo del proceso edificatorio, se establecerdn
definitvamente en el comrespondiente PROYECTO DE REPARCELACION. en
cumplimiento, en cualquier caso, de las condiciones de parcelacién y ordenacion
establecidas en las presentes Ordenanzas Reguladoras.

Adl. 2.3.- Instrumentos complementarios de Ordenacién. TOMA DE CONOCT MIENTO = !

ESTUDIOS DE DETALLE.
3 MAY 008

a) Se podrcm formular Estudios de

[P
- El dmbito del Estudio de Detalle comprenderd parte o c§ d{"—q
—"—w_ lamanzanaB.

\,

, LT - La apertura del viario local se realizaré perpendicular
3ol ©% N4, enlazando ambas rasanfes y con un méximo de e
sid F . fotalidad de la manzana. oms -
égi : - El viario tendra una calzada minima de 6,00 mts, y oceroaBrde 4780
hel é mts, y deberd prever como minimo Ias plazas de aparcamiento publico
§i8 3 gue se eliminen por la apertura del vial.
L - Se mantendrd la condicion aislada de las submanzanas resultantes
288 con el refranqueo de la edificacién de 5,00 mts respecto al vial de nueva
gé ig apertura,
LERF: - Lo ordenacion del Estudio del Estudio de detalle contemplard las

condiciones de ordenacién y edificacién establecidas en la Ordenanza de
Zonificacién IND-V3,

b) Deberan respetarse en todo caso las determinaciones de la presente
Innovacién en cuanto a las condiciones especificas de parcelacién,
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ordenacién y regulacién de usos establecidos en la Ordenanza de
Zonificacion para la manzana B objeto del Estudio de Detdlle v en
concordancia a las condiciones establecidas articulo 15.2 de la LO.U.A,

c) El contenido de los Estudios de Detalle serd el previsto en el art. 46 del
Reglamento de Planeamiento RD 2159/1978 en concordancia con el arficulo
19 de la L.O.U.A.

Ar. 2.4.- Inshrumentos de Ejecucién Material.

Se entiende por proyecto técnico aquél que define de modo completo las obras o
instalaciones a realizar, con el contenido y detalle que requiera su objeto, de forma
que lo proyectado puede ser directamente ejecutadoc mediante la correcta
inferpretacién y apiicaciéon de sus especificaciones. Los proyectos técnicos
redlizaran la ejecucién material de las determinaciones del Plan Parcial y de sus
instrumentos de desarmrolio.

1.- PROYECTO DE URBANIZACION.

" ka ejecucidn de las obras de urbanizacién de la Unidad de Ejecucién del Plan
Pc‘ircn:tl se llevard a cabo mediante un Unico PROYECTO DE URBANIZACION de

berdo al capitule V de las presentes Ordenanzas Reguladoras, la Normativa
Genérc:l de |las NN.SS de Villa del Rio y en concordancia con el art. 98 de ia

- LOUA.

L Rio a 30 g

2.- PRO{(ECTOS DE EDIFICACION Y OTROS.

Fdo, Juan Lquer

Los supuestos de edificacion y actividades, definidos en la Innovacién, se
llevaran a cabo por los siguiente tipos de ejecucion:

De edificacién. TO"?A DE CONOCI\)TE EXNTO .
De actividades e instalaciones. | | _

De modificacién del uso. . » i
-5 Wiy 2ue |

' é‘cfebejes. i

grqc!ucl de facultades urbanisticas, se esfc:blecen en el "Plon d
presente Plan Parcial y se relacionan a continuacién.

o El plaze para el cumplimiento de los deberes de cesién, eqMcf&inhu&L Ay
urbanizacién serd de treinta y cuatro meses a partir de |G1 apreBdcion
definitiva de la presente Innovacidn de las NN.SS.

s Lo adquisicién del derecho al aprovechamiento subjefive se hara efectiva si
se cumple el plazo anterior, debiendo acreditar el cumplimiento de los
expresados deberes.

+ El plazo para la solicitud de licencia de obras de edificacién serd de 94
meses a partir de la adquisicion del derecho al aprovechamiento
urbanistico.

ANTORIC PENA AMARO - PEDRO PENA AMARO EQUIPO REDACTOR
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CAPITULO Ill. CONCEPTOS Y CONDICIONES GENERALES DE CALIFICACION Y USOS
PORMENORIZADOS DE SUELO

st%}tﬁgf CONOCIMIENTO

- s ad cae bt ste.

-5 OMAY 9

SECCION 1°.- CALFICACION DE SUELO. ZONIFICACI

Al 3.1.- Usos Globales. Calificacion.

Esta Innovacién ordena el sector con el fin cﬂe dispbmet de( iUelo pdro fd EoHeHE

de edificaciones con destino al uso ccrcc’r@i_sht:o INDUSTRIAL ¥ los compon‘ hles que
especificamente se determinan en estas Normas, asi como 185 Sistarnas & _--'.' as\
por la Ley 7/2002 de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, de cesiétratilige é}y N
gratuita al Ayuntamiento. ,r"%_';;ﬁa_*i“ {ﬁ ’%_Cf,l
S nAn iw
SR

“-.2.- Ionificacion. Aprovechamiento Urbanistico. Ferad :

' e

"1.- EI aprovechamiento objetive permitide por la Innovacién conemgmﬂc 6
superficie edificable resultante de la edificabilidad establecida para cadd suelo
cdiificade con una determinada Zonificacion, fipologia vy use caracteristico
industrial.

2.- Se concreta e identifica en el plano B-1" Zonificacién" de calificacién de Suelo.
Dicho svelo queda limitado a los usos y condiciones generales y particulares de
ordenacién y edificacién de estas Ordenanzas.

La superficie total de suelo cdlificada para uso industrial es de 139.172.30 m2.

Art. 3.3.- Sistemas Locales.

1.- Son los que prestan tos servicios y funcicnes propios de su naturaleza en el dmbito
de este sector de suelo urbanizable ordenado.

2.- £l suelo con destino a sistemas locales se obtendra mediante cesién obligatoria vy
gratuita al Ayuntamienfo, cuya titularidad sera publica y fa gestién podrd ser
privada, v en ella se podrdn ubicar los usos dotacionales contemplados en estas
Normas.

3.- La ejecucion del sistema viaric y de infraestructuras y el sistema de espacios libres
que estén al servicio del sector serdn con cargo a los propietarios del suelo.

4.- Los sistemas locales por su funcidén y naturaleza se distinguen en los siguientes
articulos.
Art. 3.4.- Sistema viario y Sistema Técnico de Infraestructuras.
1.- Contempla &l espacio destinado a viales, incluyendo las zonas de trdnsito rodado y

aparcamientos y peatonal. Asi mismo todas |as infraestructuras de alcantarillado.,
abastecimiento de agua, energia eléctrica, alumbrado, telefonia, etc.

ANTONIO PERA AMARD - PEDRO PERA AMARD EQUIPC REDACTOR
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2.- El sistema viario y sistema técnico de infraestructura es de titularidad y dominio
publico. quedando restringido al uso pUblico del trdnsito de peatones y vehiculos, y
el que el Ayuntamiento determine segln proceda.

3.- La superficie de suelo de cesidn destinada al sistema viario es de 48.054,20 m*y al
sistema técnico de Infraestructuras es de 115,20 m2.

Arl. 3.5.- Sistema de Espacios Libres.

1.- Contempla el espacio destinado a parques o jardines, dreas de juego, zonas de
estancia y recreativas al dire libre de acuerdo a la reserva establecida en el art.17.2
de la L.O.U.A. El Sistema de Espacios Libres es de dominio, titularidad y uso publico.

2.- Denfro del sistema de espacios libres podrdan ubicarse, conforme a las

determinaciones de este Plan,

elementos o construcciones

vinculados a los

servicios de infraestructura come centros de transformacion o depésitos, asi como
construcciones vinculadas al use y mantenimiento propias del parque, zona verde

o drea de juego.

3.- La superficie total de suelo de cesidn destinada al sistema de Espacios libres es de
24.672,17 m?, identificéndose en la documentacién gréfica, plano B-1, a los efectos
de calificacién con la nomenclatura V.

Arl. 3.4.- Sistema de Equipamiento Dotacional Comunitario.

1.- Comprende la reserva de suelos para dotaciones establecidos en el art.17.2 de la
L.O.U.A, excluidas las reservas para parqgues y jardines y aparcamientos, y que podrdn
destinarse a los usos admitidos para sistemas locales establecidos en el articulo 3.2.4,
3.2.5 y 3.2.6 de las Normas Sub5|d|c|r|cs de Plcneqmlen‘ro Municipal de V|I!c: del Rio.

- Asistencial.
- Sanitarie.

- Cultural.

- Recregtivo.
- Religioso

- Escolar.

- Deportivo.

- Administrativo.

2.- La superficie total de suelo de cesién destinada al ms’rem’c":’ﬁe

TOMA 1"1_, e Livirneni o

- 5 MA 08

grdfica, plano B-1, a los efectos de calificacién con la nomenc

Dotacional Comunitario es de 8.838,02 m?, identificandose e‘sqld’d
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SECCION 2°.- USOS PORMENORIZADOS.
Art. 3.7.- Clases de Usos y condiciones generales.
1.- Las clases de usos contemplados en la presente Innovacion se gjustan a lo
preceptuado en las Normas Subsidiarias de Villa del Rio, con las precisiones

establecidas en los siguientes articules.

2.- A efectos de la regulacion de las condiciones de uso en la zenificacién de esta
medificacién puntual podemos distinguir las siguientes modalidades de usos:

- Uso Dominante: es aquel uso permitido cuya implantacién debe ser mayoritaria
en la parcela o zona delimitada.

T - Uso Compatible: es aquel que puede coexistir con el uso dominante sin perder
™ nhinguno las caracteristicas que le son propias denfro de una misma parcela.

.- Uso_Prohibido: es aguel que por su incompatibilidad con el dominante debe
quedcr excluido de ia zona ¢ sector delimitado.

TOMA DE CONGCIMIENTO

i e

$.8.- Uso industrial. ]
S-S oM om

1.- Definicién W‘\ N S
Se corresponde con lo preceptuado pn eT thculoG 2 Ede Ec:s RN UU “9&Ts Normas
Subsidiarias de Villa del Rio '

B
2.- Categorics. 143* R P 'f'(:;\.\
A efectos de esta Modificacién se considera admisibles todas @éc () lc'fsﬁ:‘i\
establecidas en el articulo 3.2.2 indicado anteriormente: ;) i Z - ’3’1 ';;5;\ ;
° L,lﬁ?r &

3.- Condiciones \n "
No existira limitacidn de superficie para la implantacién de las distintas cofégorlqs
salvo las que se determine por la legislacidn sectorial vigente especificd ‘pdrcf,f;odo
caso y situacidn.

Las industrias se ajustaran a foda la legislacién sectorial que les sea de aplicacién,
tanto sobre proteccién atmosférica y ambiental, ruidos, peligresidad, seguridad e
higiene en el frabaje etc, asi como a lo indicado por estas Normas.

Las industrias dispondran en el interior de su parcela, ademds de las plazas de
aparcamiento necesarias para el desarrollo de su actividad, de otras expresamente
destinadas a operaciones de carga vy descarga en funcidn de las necesidades
recles de |la actividad.

Arl. 3.9.- Uso de Garaje — Aparcamiento .

1.- Definicién
Se corresponde con el espacio dentro de la parcela edificable destinado a plaza de
aparcamiento de |los vehiculos necesarias para el desarrollo de su actividad.

ANTONIO PENA AMARO - PEDRO PENA AMARD
ARGUITECTOS

EQUIPC REDACTOR
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2.- Condiciones
Se establecen las siguientes condiciones en el dmbito de la presente modificacién:

1.- Accesos:
El espacio de acceso minimo tendrd 2.5 m. de anchura.

2.- Rampas:
Las pendientes mé&ximas serdn del 20 % en framos rectos y del 16% en curvos,
medidos en la linea media. El radic de giro minimo serd de 5 metros v la
anchura minima de rampa de 3 metres.

3.- Plazas de gargje:
Se sefalizardn debidamente en el pavimento debiendo figurar en los planos
de proyecto. Cada plaza de garaje o aparcamiento dispondréd de un espacio
de dimensiones minimas de 2,20 m de latitud por 4,50 m de longitud.

4.- Instalaciones:
Dispondrén de las medidas adecuadas de venfilacién, cuande no sea
directa, asi como de proteccién contra el fuego.
En cuaiquier caso los garajes cumplirdn la nermativa sectorial especifica que
le sea de aplicacién.

3.- Previsién de Plazas de gardje o apgrcamiento

a- Todo proyecto de edificacion, estard obligado a incluir para la obtencién de la
licencia municipal de obras, las plazas de aparcamiento o garaje precisas para
cumplir las dotaciones que se indican en el siguiente apartado.

- Las dotaciones minimas de plazas a prever en garaje o aparcamiento, son las
siguientes en funcion del uso dominante a que se destine la edificacién:

- Uso Industrial: Una plaza por cada 100 m2 construidos de techo.

- Uso Dotacional: Se preveran en conformidad a la Normativa especifica
que le sea de aplicacion o en su defecto, 1 plaza por cada 200 metros
cuadrados de superficie construida.
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CAPITULO IV. CONCEPTOS Y CONDICIONES GENERALES DE PARCELACION

Art. 4.1.- Parcela.

1.- Es foda porcion de suelo delimitada con el fin de hacer posible la ejecucién de Ia
urbanizacion y de la edificacion, conferir autonomia a la edificacién por unidades de
construccion y servir de referencia a la intensidad de la edificacién y asegurar Ia
unidad minima de intervencién.

ANEXCE
erdenado
dia 29

por el Plenc

ada @l
a 30 de Noviembre

2.- Se define como "unidad de intervencién” aquella que cumpla las condiciones de
parcelacion fijadas en las Ordenanzas de Zona. Serd obligatorio cumplir las
dimensiones minimas o superficie minima establecidas en las Ordenanzas de Zona,
quq poder edificar en cada caso.

planca

lo=

pertanecientes al Texto Refundido correspondiente a

la

Secretaric Gral. Acotal

a
urbanizable
fueron aprobad:

3.-. Lo parcelaciéon de las manzanas se establecerd definitivamente en el
correspondlente Proyecto de Reparcelacién, en cumplimiento en cualquier caso de i
las condiciones de ordenacién determinadas- -—eﬂ—io Nermativa Regulddoro de '
Zonificacién de las presente Ordenanzas. i el D N LU

ruela
Juan Lugde Ruano

junto

Fda,

que extiendo yo,

dal
“La Vaga 3¢
Corporative an Sesidn COrdinaria cel

de Noviembre de z007. Vills Il R

de 2007,

documento

Innovacién de lam NNS3 Municipales relativa a le

e emte Ayuntamignto para hacer constar que el

Diligencia
clasifrcacion

presente
industrial

1.2.- Solur. . - K I ?,‘_".

A los efectos de esta Innovacién, ten mdm&eraméh de solan ymﬂ
suelo incluida en el perimetro del dmbi d b[e#mlrsmb ‘que por reunir los requisi
art. 45.1 de la LOUA v las especificac dé‘s‘-de-estqs-e;dengnz

condiciones de planeamiento, urbanizacién, gestién y dimensiénales ,@ ’p- ;:
wpe . . - . . . - o} v T
ser edificada de forma inmediata, previa licencia municipal. 3: fff:@ “\‘i £
= 10301 -
[ Al H
An. 4.3.- Manzana. E&MZ &
Prawneia? .

|
- - . . - Lom0e g
Es la superficie de suelo delimitada por dlineaciones de vialidad cc\ahﬂguc'i&fy/ |
delimitadas en los planos de Ordenacion de la Innovacién de fas NN.SS. |

Art. 4.4.- linderos.

Los linderos son las lineas perimetrales que delimitan una parcela y la distinguen de sus
colindanies o espacios pUblicos.

Es la dimensién de la proyeccion horizontal del drea comprendida dentro de los

E

E

§

. .5.
Arl. 4.5- Superficie de parcela. i
i

:

- . 3
linderos de la misma. g

i

Art. 4.5.- Segregacién de parcelas. Indivisibilidad de Parcelas.

Toda parcela posterior al Proyecto de Reparcelacién no podrd segregarse sin cumplir ;
las condiciones de ordenacién de su zonificacion, considerandose en este supuesto y :
a estos efectos "parcelas indivisibles” las determinadas en el Art.67 de la L.O.U.A. f

ANTONIO PENA AMARD - PEDRC PERA AMARC EQUIPO RECACTOR
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Art. 4.7.- Agregacién de parcelas.

Las parcelas resultantes del Proyecto de Reparcelacién podrdn agregarse hasta un
maximo resultante de 10.000 m? de superficie.

Art. 4.8.- Licencia de Parcelacién.

La licencia de parcelacion se concederd en base al "Proyecto de Parcelacion” con
los contenidos establecidos en la L.O.U.A.

Art. 4.9.- Condiciones para la edificacién de una parcela.

Para que una parcela pueda ser edificada, conforme a las determinaciones de la
zonificacién gue le sea de aplicacidn, deberd cumplir las siguientes condiciones:

a. Las condiciones de planeamiento. Deberd tener aprobado en su caso el
Instrumento complementario de Ordenacién (Estudio de Detalle).

b. Condiciones de urbanizacidn:

- Estar emplazada con frente a una via abierta al uso publico que
tenga pavimentada la calzada y aceras, disponga de
abastecimiento de agua, evacuacidon de aguds en conexion con la
red de dlcantarillade y suministro eléctrico, debiendo tener estos
servicios caracteristicas adecuadas para servir a la edificacién que
sobre ellas se haya de construir o de frente a un espacio libre que
cuente con los comespondientes servicios anteriormente sefalados.

- Que aun careciendo de fodos o alguno de los anteriores requisitos
se asegure la ejecucién simultdnea de la edificacién y de la
urbanizacién, conforme a un Proyecto de Urbanizacion aprobado y
con arreglo a las garantias del articulo 55.1 de la LOUA.

¢. Condiciones de gestidn. Tener cumplidas todas las determinaciones de
gestién que fija la Innovacion.

d. Condiciones dimensionales. Satisfacer las condiciones dimensiénales minimas
fijadas en las presentes Ordenanzas..
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CAPITULO V. CONCEPTOS Y CONDICIONES GENERALES DE EDIFICACION

SECCION 1°. CONDICIONES DE IMPLANTACION y APROVECHAMIENTO

Adt. 5.1.- Condiciones de implantacién y aprovechamiento

Son aquellos términos o condiciones generales referentes a la posicién, ocupacion,
aprovechamiento, volumen y forma de la edificacién en si misma y dentro de ias
parcelas, de conformidad con las norm 505y, |Qs condiciones especificas de

pares TOMA Di CONOCIMIENTO

Arl. 5.2.- Alineacién a vidl. | i

L PO

=5 MY o

Alineacién a vial, es el trame de Imderoqcﬁf‘?é%pmnd&enie a cada parcela ed#pcoble
con respecto al espacio publico, viales olegpticic fibre: extenmr publlco Ld‘o’rﬁwedmon a

vial queda determinada graficamente e 18§ plono: C ﬁn,
BC
Art £3.- linea de fachada. 11:“
s:z-

ﬁe

Es la alineacidn de la edificacién en su tramo comespondiente a la alin

su parcela. Marca el limite a partir del cual se levanta la edificaciéon §ue seréo no8 /

cojncidente con las dlinedaciones a vial, en funcidn de las condiciones de
alineacién impuestos en cada zona o sector.

™
\\

5.4.- Refrdnhueo de la edificacién.

1.- Se define como la anchura de la faja de terreno comprendida entre la linea de la
fachada de la edificacion y la alineacion a vial de la parcela.

2.- Sélo se permitirdn refrangueocs en las zonas donde expresamente se establezcan en
las presentes Ordenanzas con las condiciones vy tipo de retranquec que se definan al
respecto.

Arl. 5.5.- Separacién minima a linderos.

La separacion minima a linderos se define como las distancias minimas a las que podréa
situarse la edificacion inciuidos los salientes ocupables, sétanos o cualquier ofra
instalacion resultante de la modificacién del terreno {a excepcion de las rampas de
acceso a plantas sétano), hasta los planos o superficies regladas verticales cuya
directriz sea linde de cada parcela.

El valor de tal pardmetro se determina en las ordenanzas de cada zona.

Ar. 5.46.- Rasante del vial.

Serd la marcada por los plancs de ordenacién de la Innovacién y ajustada por el
Proyecto de Urbanizacidén que lo desarrolla. Se define come el perfil longitudinal de via
publica o plaza tomado, salveo indicacién confraria en el eje de la via, y que sirve
como hivel de referencia a efectos de medicién de alturas.

ANTONIO PENA AMARS - PEDRO PERA AMARO EQUIPC REDACTOR

ARQUITECTOS

et sy e

i e g g o



EGGG‘CO-CG-GO00‘.‘00000&.0.0.0.'0OC“‘O.‘..-.‘.‘O-AC"O'O‘;NG;“;“';“‘*‘;"mﬁ"‘

o

Gral. Acctral
que e}
anaxns

Ppara hscer constay

unta

planam
do worrespondiente

lom

A celebrada <l gia 29

urbanizable
1 Rio a 30 de.

a
Poz Eund
Muni

a Innovacién de las NN38
auslo
ga 37 fusron aprobados por -L/ =no

que exXtiando yo. Secretaric
yuntamiento
dal
orporative an Zesién Ordinaris

documento

Diligencia
de aste a

presente
de Noviembre de 2007. Villa De

Pertenvciontes al Texto
de 2007.

1
industrial “La va

clasificacidn
<

INNOVACIO

NN SS DE VILL : :
'iNDUSTRIAl: LA VEGA 3'

PROPIETARJOS DEL AREA - CINCORES EXCMO AYUNTAMIENTO DE VILLA DEL RIO.

ORDENANZAS REGULADORAS CAPITULO V. CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION

12
Anl. 5.7.- Porcentaje de ocupacion de parcela.

1.- Es el porcentaje de la relacién entre la superficie medida en la proyecciéon
ortogonal sobre un plano horizontal de la totalidad del volumen de la edificacién
(incluidos los salientes ocupables) y la superficie de la proyeccion horizontal del solar o
parceld edificable.

2.- En las ordenanzas de zona, se especifican, en su caso, los porcentajes de
ocupacion maxima de i edificacién referidos a la parcela edificable. Los sétanos no
podrdn sobrepasar en ningun caso &l porcentaje de ocupacién méxime determinado
en cada zena.

3.- Los terenos no ocupados por la edificacién al aplicar la regla del porcentaje de
ocupacién maxima, no podrdn ser objeto de ningUn otro tipo de aprovechamiento en
superficie, mas que el correspondiente d los usos de aparcamiento de vehiculos, dreas
libres y deportivo contfenidos en la Innovacidn siempre que no existan cuerpos de
edificacion que sobresalgan de la cota nEtorgi et temeno:

TOMA DE CONOCIMIENTO

-5 MAY 7035

das las plantas, que confdrme d
n:de planta bajard alfasssoares

o mas ae .ta——.

Arl. 5.8.- Superficie de techo edificable.

1.- Es la suma de las superficies cubiertas dgas
ordenanzas reguladoras tengan la consid

2.- A efectos del cémputo del techo edifibeabh &—#emérenem '

- Los espacios cubiertos incluidos los salientes ocupables que es
lateralmente en igualdad o mayoria del 50 % de su perimet
.~ T computardn al cien por cien de su superficie en planta a efectos
—edtf cable.

e Los . espacios cubiertos incluides los salientes ocupables, que es

cincuenta por ciento.

- Las edificaciones quxiliares, asi como la proveccion de las escaleras incluso
abiertas por cada planta y la proyeccién horizontal por cada planta de los
huecos de canalizacién de instalaciones verticales y del ascensor, computaran
al cien por cien de su superficie en planta a efectos del techo edificable.

Fdo. Juan Luque Ruanp-s

- Los espacios cubiertos que en virtud de las presentes Ordenanzas puedan
edificarse por encima de la alfura reguladora méxima computaran al cien por
cien. En concreto:

- Los espacios bajo la cubierta inclinada con altura libre igual o
superior a 1,80 mis. regulados en el Art 5.13 b).

Los casfilletes de escaleras regulados en el Art.5.13 ¢).
Arl. 5.9 - Edificabilidad neta.
indice de edificabilidad neta para cada zonificacién, es la relacién expresada en

m/m?s entre la superficie total de techo edificable y la superficie neta edificable
corespondiente a la proyeccién horizontal del solar o parcela edificable.

ANTONIO PENA AMARD - PEDRO PENA AMARC EQUIPO REDACTOR
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Art. 5.10.- Salientes no ocupables y ocupables.

1.- Se definen "Salientes no ocupables" a los cuerpos o elementos constructivos de
car@cter fijo (partes integrantes de la edificacién) no habitables ni ocupables, que
sobresalen del planc o superficie reglada vertical limite de la edificacion
establecida en cada caso ya sea por linea de fachada refranqueada o separacién
a linderos.

2.- Se definen "Salientes ocupables” a los elementos y cuerpos integrantes de Ia
edificacion habitables u ocupables, cerrados o abiertos que sobresalen del plano o
superficie reglada vertical limite de la edificacién establecida en cada caso ya sea
por linea de fachada retranqueada o separacién a linderos.

3.- El vuelo es la dimension del saliente medida perpendicularmente al plano o
superficie reglada, limite de la edificacién.

TOMA DE CONOCIMIENTO
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CAPITULO VI. CONDICIONES GENERALES DE URBANIZACION

Art. 6.1.- Disposiciones Generales.

1.- El suelo se urbanizard mediante un Unico Proyecto de Urbanizacion de acuerdo al
art. 98 de la LO.UA, cuyo ambito serd el sector delimitade en la presente
Innovacién de tas NN.SS.

?- los gastos de Urbanizacion que deban ser sufragados por los propietarios
afectados de la Unidad de Ejecucién asl como el pago de estos gastos atenderdn
a las disposiciones de la L.O.U.A.

- Las obras de Urbanizacién contemplardn las medidas correctoras establecidas en el
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL y en el CONDICIONADQO DE LA DECLARACION
PREVIA DE IMPACTO AMBIENTAL, incluyéndose en el Pliego de Prescripciones

~, Técnicas del Proyecto de Urbanizacién y en su caso en la corespondiente partida

“presupuestaria. ‘¥

TOMA DE CONOCIMIENTO -~ |

g o
’g ‘32 - Condiciones sobre la red viaria. j T r-—-*--_..-_w_..__...i
R | \
§ - )}- El proyecto de urbanizacién respetard elitrgzado y dlseno}gf% la ré’ viarid definido
s - enlapresente Innovacion de las NN.SS. yb iriizard las conexiones a las ec:rre’r ras
i y calles de su entorno de acuerdo @ I!q&,de%ermmocrones es’rqblemdos en la
memoria y documentacién gréfica de Ic#n“éd’rf‘icacmm_ — o
RSk A
AR 0, hY
2.- E| proyecto de Urbanizacién contemplara las caracteristicas y dj Rt Pa?v%g&
viales establecideos en la presente Innovacién de las NN.SS. """)5 ] %

D
3.- Bl proyecto de urbanizacion justificara el cumplimiento del Decreto 72/} /;% N
que se regulan las Normas Técnicas para la Accesibilidad vy fa Ilmtnpeion cle
Barreras Arquitectonicas, Urbanisticas y en el Transporte en Andqluad\ g

pal SE—Ie

Ar. 4.3 - Condiciones sobre las zonas verdes

1.- El proyecto de urbanizacion disefiard y contemplard el fratamiento vy ejecucién de
los espacios libres {zonas verdes) de acuerde d las determinaciones establecidas
en la memotia justificativa de la presente Innovacién de las NN.SS.

2.- La ordenacién de las zonas verdes se adecuard a la configuracién existente del
terreno y atendera a las condiciones naturales y ambientales del medio en que se
integran, mediante arbolado y jardineria para configurar zonas de estancia vy
recreo de acuerdo d la memoria justificativa la presente Innovacién de las NN.SS.

Art. 6.4 - Condiciones sobre la red de saneamiento y drenaje de aguas pluviales.

1.- La red de dalcantarillado y saneamiento serd subterdnea mediante sistema unitario
gue evacue las aguas residuales y pluviales, conecténdose a la red municipal v
cumplira las determinaciones establecidas en la memoria v documentacién
grafica.

ANTONIO PENA AMARO - PEDRO PENA AMARD EGUIPO REDACTOR

ARGUITECTOS
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2.- la red de alcantarillade igualmente contemplard come minimas las

determinaciones al respecto del art. 2.4 NN.UU. de las Normas Subsidiarias de Villg
del Rio, las prescripciones de la Compafia responsable del servicio y cumplirdn las
prescripciones de la Nomnativa vigente en cuanto a materiales, elementos,
dimensionamiento y caracteristicas en base a las determinaciones de la presente
Innovacidn de las NN.SS.

3igTgiag
bzl
(PEEERN,
S EEEREN 1.5 - Condiciones sobre la red de Abastecimiento de aguas.
MR TR ™
§§3%§§ a_’f j\Lo red de distribucién serd subterdnea y garantizard el suministro mediante
g,‘gé’ ’:a'f g - enganche y conexiones a la red general conforme a las determinaciones
g &Ejggéga : “establecidas en la memoria y documentacién grafica de la presente Innovaciéon de
EgTE, hel O las NN.SS..
bige, i 2
%55“553“ 2.- La red de abastecimiento igualmente contemplard como minimo las
"E‘t:ﬁ”?ﬂ . determinaciones al respecto del art. 2.4 NN.UU. de las Normas Subsidiarias de Villa
§»§§§E§§ ;j% del Rio, las prescripciones de la Compafia suministradora vy cumplira las
EERSSEEEEE prescripciones de la Normativa Vigente en relacién a las previsiones de consumo,
elementos caracteristicas y dimensionado em—bease—a—las—determinaciones la
presente Innovacion de las NN.SS. TOMA DE CONOCIMIENTO
Art. 6.6.- Condiciones sobre la red de Energia Eléctrica - hOMAY 2008
1.- La red de distribucién serd subtenrdnea y se gq rmrﬁ el suminisire ma_d’"qﬁ‘"“ s

conexiones exferiores necesarias vy gue sef mencioﬁ‘dn"‘e
34 s 5 P W
documentacidn grdfica de la presente Innovadi

/ .r\ T PUﬁg

2.- La red de abastecimienfo igualmente contemplard como minit >
de’rermlnacnones del art. 2.4 NN uu. de las Normas Sub5|d|c:r|c|s de VI”CJ H@%lo

Normativa Vigente, agjusténdose su cdiculo y ejecucién  al R lamé
Electrotécnico de Baja Tensién e Instrucciones Complementarias que lo desarrollei:

Ar. 6.7.- Condiciones sobre la red de Alumbrado Piblico.

1.- La red de Alumbrado sera subtemrdned, aliment@ndose de los centros de
transformacion previstos. Sus caracteristicas, nivel de iluminacién, luminarias, efc..
atenderan a las determinaciones establecidas en Ia memoria y documentacién
grafica de la presente Innovacion de las NN.SS., en funcién de las caracteristicas y
funcionalidad del vial.

2.- B dimensionado, cdiculc y ejecucidn contemplard como minimo  las
determinaciones del art. 2.4 NN.UU. de las Normas Subsidiarias de Villa del Rio, las
prescripciones del Excmo. Ayuntamiento, y se ajustard a las prescripciones del
Reglamento Electrotécnico de Baja Tensién e Instrucciones Complementarias gue lo
desarrollan.

Art. 6.8.- Condiciones sobre la red de Telefonia.

La red de telefonia serd subterrénea y atenderd a las prescripciones de la Comparia
Teleténica, CTNE, de acverdo a las determinaciones del presente Pian.

ANTONIO PERA AMARD - PEDRO PENA AMARD EQUIPO REDACTOR
ARGUITECTCS
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CAPITULO VII. CONDICIONES PARTICULARES DE ZONIFICACION

Art. 7.1.- Zonificacion.

1.- Las Ordenanzas Particulares de cada zona desarrollan, completan o afiaden a las
Condiciones Generales, aquellos aspectos normativos especificos que se derivan de
las caracteristicas propias de cada zona.

2.- En la presente Innovacién se distinguen las siguientes zonas a efectos edificatorios:

-, Zonificacién INDUSTRIAL IND-V3
-. Zonificacidn. EQUIPAMIENTO COMUNITARIO. DOTACIONAL.

SECCION 1.- ORDENANZA DE LA ZONA INDUSTRIAL IND-M3. T3 i 4 & (it I fLe st

¥ v

=TY

Art. 7.2.- Definicién y Tipologia IND-V3. ! = § MO ;

Comprende las zonas grafiadas vy delimi’rod‘f @iu}ﬁl{_}m@. B]CLASIHQACIQNVDE
SUELO. DESARROLLO Y GESTION DE SUELD.ILS &ﬁ'_EMﬁﬁiS""US@($-;_.‘;f"!'-_iZONIFICA,CJ_:C_)j_\I.
ALINEACIONES Y RASANTES. ZONIFICACION" GofaiND-V3. .~ " < R

parcela, es decir, separada de los linderos publicos v privados. D

capacidad para configurar fachadas urbanas.

Arl. 7.3.- Condiciones de ordenacidn IND-V3.

1. Parcela minima edificable

a}} La parcela minima edificable deberd cumplir las siguientes condiciones:
- Superficie minima: 1000 m2.
- Fachada minima a viales 20 m.

b} ESTUDIO DE DETALLE EN MANZANA B: Las parcelas de la manzana B o parte de
ella, resultantes en su caso de la posible ordenacion del Estudio de Detalle
cumpliran en cualquier case las siguientes condiciones:

. . , . . 2 i Sec! Tarlo
- Superficie minima; 300 m=. pssgunena e sssionds o, SeoEenanis S S
A tamisnto . v. P e

O erie omumento U e P

- lat
ini i parceneclen B aisn T
- Fachada minima a viales 10 m. e e
cla:ifxcaflc,,";a ey Fueron aprobades por & 100
xhdustrlg;o en Sesién Qréanaria cglebr30 Y
\:Dri:lozai:;bra de 2007. villa Del Rio &
de Hov.

Ge 2007.

Fein. Juan Ludie B

ANTONIO PENA AMARQ - PEDRO PENA AMARO EQUIPO REDACTOR

ARQUITECTOS
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ORDENANZAS REGULADORAS CAPITULO VIl. CONDICIONES PARTICULARES DE ZONIFICACION

2. Edificabilidad neta méaxima

a) La edificabilidad neta maxima es de 1,15 m%/m?s sobre superficie industrial
neta.

b) ESTUDIO DE DETALLE EN MANZANA B: La suma de la edificabilidad asignada
por el Estudio de Detalle para las parcelas resultantes de su ordenacién, no
superara en ningun caso el fecho méximo edificable corespondiente al @mbito
del Estudio de Detalle conforme a la edificabilidad establecida en el apartado
a) anterior.

3. Alineaciones y separaciones d linderos publicos y privados
- Separacién minima a linderos publicos © alineaciéon a vial: 5 mts.

- Separacién minima a linderos privados o medianeras serd de 3 metros, a
excepcion de las parcelas recayentes a los viales de nueva apertura
resultantes del Estudio de Detalle gue se formulase en la manzana B, que
podrédn quedar adosadas. B e

TOMA DE CONOCIMIENTO =

Art. 7.4.- Condiciones de edificacién IND-V3. s o
C= % MY oo

1.- Ocupacion méxima de parcela. i

10 e
La ocupacién mdxima de la parcela; jridt .s6rd la resultgnde
aplicacion de los parametros de ordendedirFadificacién-dela-pre =-‘!£‘§

LT TRANGPORTES

2. Altura maxima edificable y n° de plantas maximo,

por justificadas razones técnicas derivadas de las caracteristicas p
industria que se trate una alturg méaxima de 20 m.

La superficie de techo edificable se distribuird en un nimero mdximo de 2 niveles o
plantas, es decir planta baja v alta.

3.- Alturg libre de plantas.

La altura libre minima de planta serd 4 mis.
No se fijan alturas libres méximas de plantas.

4. Pdalics.

Los patics deberdn cumplir las condiciones y dimensiones minimas establecidas en
la normativa del Planeamiento General de Villa del Rio.

v

que extiendo yo, secretaric Gral. Rcctal

Diligensia s hacer constar que €1

de este Ayuntamiento par
presente dommentoc 4junto &
ertenecienten sl -
ll:.a Innovacitn de las NNSS Municipales rele...wn
clasificacien del suglo urbenizable ©

industrial “La Vega 3" fueron aprobados por

T Sexisn Crdinaria celebrada y
S.:lngf:e;;:eage 2007. Villa Del Rio a 20 p
de 2007,
ANTONIO PERA AMARD - PEDRO PERA AMARC Fdo. Juan Lugue Ruang

EQUIPO REDACTOR
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5. Vuelo de los salientes ocupable v no ocupables.

- Se prohiben los vuelos de los salientes ocupables:
- Los "salientes no ocupables” tendrdan un vuelo maximo de 1 metro.

6. Condiciones suplementarias de composicion.

Dada la singularidad de los edificios que habrdn de redlizarse al amparo de Ias
presentes Ordenanzas, teniendo en cuenta su componente publicitaria o expositiva
y su condicién de configurar tramos importantes de fachada urbana, se cuidard en
el Proyecto de Edificacidn, el disefic y materiales empleados, el tratamiento de su
volumen y fachadas, incluyendo la jardineria de los espacios libres circundantes.

TOMA DE CONOCIMIENTO
7. Ordenanza de valla.

s i ity

a) Parcelas edificadas. : - § MAY 2008 ;

- Vallas afineadas a viai: mzamn con,70 metig de\ah‘gfg a base de

elementos sdlidos y opccjo ‘siebiéndo éﬁsp nerse encima lr?ceﬁemj\enb

ligero vy fransparente deé. altura. _Estas g ﬁ; 3 :

referenciarse a las rasantes del viario al que presenten chh\ b ey (’
"n o

Pt %

- Vallas medianeras: En lkas Imeos medianeras, Ios difer n'o@s He: atas3

superior a 1,00 metros, vy se podrd realizar una vall -"-
elementos sdlidos y opacos hasta una altura maximazde ﬁﬁumefros

R

medidos desde la cota superior de ambos terrenos colindartes ™ .
b} Solar sin edificar.
Serd obligatorio ejecutar el vallado cuando ia parcela haya sido cerrada en dos de
sus lados. Las caracteristicas de la valla seran idénticas a |las expresadas en el
Apartade a).
¢) La dlineacion de las valias coincidird, en todo case, con la del vial, y diferenciard

las zonas de dominio puklico v privado.

8.- Dotacién de plazas de gparcamiento.

Las reservas de aparcamiento para estacionamiento de vehiculos previstas en el
art. 3.9.3. deberdn preverse en el Proyecio de Edificacién sefalizadas e
identificadas, en el espacio libre de la parceia o en el interior de la edificacién, de
acuerdo a las condiciones establecidas en el art, 3.9,

4

siligencia que extlends yo, Secretaric sral., ACCAi

da #ste Ayuntamisnto para ha:ir co;:s::nra q-:;xi’
cumanto unto a oF

;:::::;,ex:.ues al "exEo gefundido currespunante a

1a Ipnovaritn de las HN38 Manicipales r‘e 3 a a la

clasificacidn del suelo urbanizable,

industriail “la Vega 3 fueron ep'obadca £

1etr8C]

Corperative =n Sesidén Ordinaria ce /
deﬁvlenbre de 2007. Villa Del Rio L/50ffe Noviembre
de 2007.

Fdo. Juan Lu?e' Pl
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Arl. 7 5.- Regulacién de Usos IND-V3.

Se admiten los siguientes usos:

—————
—_—

TOMADEC ONOCIMIENTO

a) Uso dominante:
Uso de Industria en todas las categorias.

e e
Smes i cea s

-5 MaY g3

b} Usos compatibles:
Todos, excepto Residencial y Cementerios.

I

P >
R R

‘Q\tc&?'\s i .9[!,.

c) Usos prohibidos:
Residencial en fodas sus categorias.

I

que pxtTiendo ¥Or

T neia L]
inlgeste Ayuntamiento para Mrlcs anexos
® amente documento jumto & =are o
pr jentes al Texto pefurdi o= reYftiva & 1a
}zert‘.r.ar:f;mcmn de la=s MNSE }i‘ml‘f:ml nizab crdenade
a 1o .

i del Tue ¢ el Tiemd
clapificacion Fueron aprobado dta 29

industrial Yla \;eg.?es”
i en Sesltn

g:rs:fri::l‘l;:e de 2007, Vvilla Del Ric

de 2007,

Fao. Juan Lu

ANTONIO PENA AMARQ - PEDRO PERA AMARD EQUIPC REDACTOR

ARQUITECTOS
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SECCION 2.- ORDENANZA DE LOS EQUIPAMIENTOS COMUNITARIOS.

Arl. 7.6. — Delimitacién y Tipologia del Equipamiento Comunitario {(EQ).

Comprende las zonas © reservas de suelo para Servicios de Interés PUblico y Social
grafiada y delimitados en el “Plano B1. ZONIFICACION" con la nomenclatura EQ.

TOMA DE CONOCIMIENTO

Ar, 7.7. - Condiciones de Ordenacidn.

1.- Parcela minima. - 5 MAY 7Y

FFORTES

- D
Las definidas en los planos de ordenac éfr %rq.\;?ea&tga\df_e"rép !
y ArLrieAveN
) CURNIA

arcelan

2. Edificabilidad neta maxima y Superficie de techo edificable

reservas de suelo:

PARQUE DEPORTIVO: El que se derive del programa propio de la insfalaciéii de”
acuerdo con la legislacién sectorial aplicable.

EQUIPAMIENTO SOCIAL: El que se derive del programa propio de la instalacién de
acuerdo con la legislacidén sectorial aplicable.

EQUIPAMIENTO COMERCIAL: La edificabilidad neta, sobre superficie de parcela
neta serd 1,20 m2/m3s,

b) La superficie méxima de techo edificable computada de acuerdo al articulo 5.9
de las presentes ordenanzas, serd la resultante de la edificabilidad neta por la
superficie de la parcela.

3. Alineaciones y separaciones d linderos publicos v privados

- Separacién minima a linderos pUblicos o dlineacién a vial: 5 mis,

- Separaciéon minima a linderos privados o medianeras: 3 metros.

Arl. 7.8. - Condiciones de la edificacion.

1. Ocupacién maxima de parcela

Bl porcentaje de ocupacion maxima sobre la parcela respecto ala superficie total
de la misma, tanto para edificacién bgjo y sobre rasante para toda las plantas es
del 70%. ' '

Diligencia  que extiendo yo, Sscretario Gral. Acctal

de este Ayuntamianto para hacer constar que €1
presenta  dpcumento  jumto & los planos abexos
.pertenociente: al Texto Refundide correspondiente a
1a Inmovacién de las MMSS Mynicipales relativa a la

ciamificacidn dal =ualo urbanizabla ordenada

N N 1 “a ¥ 3~ fperon aprobados por
ANTONIO PENA AMARD - PEDRO PENA AMARD (L.‘:drl;:i:lé:vo &n Szgaién ordinaria celebrada

o 29 EQUIPO REDACTOR
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2.- Altura maxima y nimero de plantas.

La altura méxima edificable serd de 9,00 metros y dos plantas {PB+2) como nUmero
maximo de la misma.

3.- Altura libre de plantas. TONADE CONOCIMIENTO

La altura libre minima de planta serd 4 mts)
No se fijan alturas libres méximas de plantqg

w

4, Patios.

la normativa del Planeamiento General de Villa del Rio.

5. Vuelo de los salientes ocupable v no ocupables.

- Se prohiben los vuelos de |os salienfes ocupables: -
- Los "salientes no ocupables” tendrdan un vuelo maximo de 1 metro.

4. Ordenanza de valla.

a) Parcelas edificadas.

- Vallas alineadas a vial: Se redlizaran con 0,70 metro de altura. a base de
elementos sdlidos y opacos, debiendo disponerse encima un cerramiento
ligero y transparente de 1,10 metros de altura. Estas alturas deberdn
referenciarse a las rasantes del viaric al que presenten fachada.

- Vadllas medianeras: En las lineas medianeras, las diferencias de cotas de
rasantes entre los dos respectivos terrenos colindantes no deberd ser
superior a 1.00 metros, vy se podrd redlizar una valla medianera con
elementos sdlidos y opacos hasta una altura maxima de 2,10 metros,
medidos desde la cota superior de ambos ferrenos colindantes.

b} Solar sin edificar.

Serd obligatorio ejecutar el vallado cuando la parcela haya sido cerrada en dos de
sus lados. Las caracteristicas de la valla serdn idénticas a las expresadas en el
Apartado al.

]
E
;
:
k
:
:
)
i
;
?
;
i
i
)
E
;
|
r
3

¢} La alineacién de las vallas coincidird, en todo case, con la del vial, y diferenciarg |
las zonas de dominio pUblico y privado. |

Diligencia cue extiande vo, Zecrstaric Gral. Acctal
L :
de este Ayuntamiento para hacer consta que el |

te documentd junto & lo= plagos anexcs ]
Perron y ndiente & |

clasificacion el *ualo urbarg !
industrial “La Vega 37 fueron apr o= por =1 Fleno |
Corporativo an Sesién Ordiparia
de Weviembre de 2007, Vil

de 2007.

Fdo, & Ruano
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7.- Dotaciéon de plgzas de aparcamiento.

23

Las reservas de aparcamiento para estacionamiento de vehiculos previstas en el
art.3.9.3 de las presentes ordenanzas, deberan preverse en el Proyecto de
Edificacion sefializadas e identificadas. en el interior de la edificacion en planta
baja o en su caso bajo rasante, en planta sétano de acuerdo a las condiciones
establecidas en el art. 3.9.3.

Art. 7.9. - Regulacién de usos .

a) Uso dominante: Equipamiento Dotacional Comunitario. en todas sus

categorias:

- Asistencial.

- Sanitario.

- Cultural.

- Recredtivo.

- Religioso

- Escoilar.

- Deportivo.

- Admimistrativo.

b) Usos compatibles:

- Gargje —aparcamiento co

c) Usos prohibidos:

- Residencial en fodas sus ¢
- Industria en todas sus cate

El equipo redactor.

]
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hacer constar que el
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