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PROPUESTA DE MODIFICACION PUNTUAL
NORMAS SUBSIDIARIAS DE

PLANEAMIENTO REFERENTE A CAMBIO

DE ALINEACIONES EN C/ LA ESTRELLA
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1. ANTECEDENTES Y ENCARGO DE LA MODIFICACION.

El municipio de Villa del Rio, en la provincia de Cérdoba, cuenta con unas Normas Subsidiarias
de Planeamiento, aprobadas definitivamente el 11 de Marzo de 1987, sometidas posteriormente

a una serie de modificaciones puntuales.

Se considera necesaria la formulacion, a corto plazo, de una Revision de las mismas para

atender de forma global a varias cuestiones de relativa importancia:

a) Encuadre de la normativa dentro del vigente marco legal Estatal y Autonomico.

b) Resolucion de determinados problemas urbanisticos persistentes o de nueva
aparicion.

c¢) Replanteo de algunos aspectos concretos de la estructura general y organica del
territorio.

d) Constatacién de cierto grado de agotamiento o ineficacia en la gestion prevista por
las actuaies NNSS.

e) Necesidad de ajuste de las determinaciones de la normativa urbanistica y ordenanzas
en relacién con el control de las actuaciones sobre el uso y edificacion del suelo.

No obstante lo anterior, D*. Maria Pérez Lara como propietaria afectada & consecuencia
de las alineaciones definidas en las vigentes NNSS, encarga a este Técnico la redaccion
de una Propuesta de Modificacion Puntual de las mismgs heftardadramitacionde
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» OBJETIVOS DE LA MODIFICACION T

El objetivo de la Modificacion puntual es la supresion del viario previsto para
conectar la ¢/ La Estrella con Pérgola de San Carlos por la parcela, entre otras de la

propietaria antes mencionada.

3. JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION.

La apertura de nuevo vial entre ¢/ La Estrella y Pérgola de San Carlos, definida
por cierto en un plano a escala 1:4000 y no sobre parcelario produce, valga la
redundancia un grado de indefinicion impropio de algo tan importante como es la
apertura del vial. No obstante parece desprenderse del plano que el borde sur del vial
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cuenta que segin el Decreto sobre las normas técnicas para la accesibilidad y la
eliminacion de barreras arquitecténicas, urbanisticas y en el transporte en Andalucia, en
viales de nueva creacion, el ancho minimo de acerado es de 1,20 m, quedaria por tanto el
vial con dos acerados de 1,20 m y calzada de 3,60 m. situando dicho vial sobre el
parcelario, se observa como son tres propiedades las afectadas, con una superficie
afectada de alrededor de 200 m, superficie que deberia ser expropiada y que de
demorarse en el tiempo supone un gran perjuicio para los propietarios pues no tienen
posibilidad de adquirir los derechos que la propia Ley LS92, (vigente en virtud del
articulo umnico de la Ley 1/97 de Andalucia), les concede. (Tenga:hos presente que las
Normas Subsidiarias se aprobaron definitivamente en 1987 y que desde entonces, la
propiedad no ha podido obtener los derechos establecidos por la propia Ley del Suelo,
es decir el derecho a edificar, o bien en su caso, el derecho a la indemnizacion por
determinaciones del propio planeamiento).

En el informe emitido por el Servicio de Arquitectura y Urbanismo del
Alto Guadalquivir se hace mencion a la posibilidad de ampliar la seccién del vial, lo que
ampliaria la superficie a expropiar, o bien transformacion en vial peatonal. Cualquiera de
1as tres soluciones serian validas funcionalmente, pues incluso un vial de 3,60 m de
calzada funciona bien como vial de un sentido. La Gltima opcion apuntada en el citado
informe, servidumbre de paso a través de un pasaje con edificacion privada, parece tener
dudoso encuadre en la legislacion urbanistica y el propio planeamiento, pues no llega a
entenderse bien como un viario, establecido como tal en las NNSS y por tanto suelo
pliblico, puede tener vuelos de uso y titularidad privada.

No obstante el objetivo principal de la propuesta no es la seccion del viario, que
como bien apunta el informe del SAU, tiene distintas soluciones fisicas validas, aunque
de dificil gestion, sino la no obtencion de los derechos establecidos en la legislacion
urbanistica por la no ejecucion del planeamiento durante 15 afios en vigor

4. DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO VIGENTE.

La apertura de nuevo vial reflejada en el planp n° 3 Qﬂmus m&»ﬁ:ﬂ N
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5. DESCRIPCION DE LA MODIFICAC

La no apertura de} vial propuesto en las NNSS, como se indica en el plano 4.
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6. FORMULACION Y TRAMITACION DE LA MODIFICACION.

Corresponde la formulacion del planeamiento general y sus modificaciones, bien
de oficio o a instancia de interesados, al Ayuntamiento,(articulo 109 de la 1.892). El
Ayuntamiento podra solicitar su formulacion al érgano competente de la Comunidad
Auténoma o a la Diputacion. La tramitacion y aprobacion de la presente Modificacion
Puntual de las NNSS de Villa del Rio se sujetara a las disposiciones establecidas en la

legislacion vigente.
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