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El municipio de Villa del Rio, en la provincia de Cordoba, cuenta"’c;ﬁﬁ‘m;as’ﬁo
Subsidiarias de Planeamiento, aprobadas definitivamente el 11 de Maizo.de 19
posteriormente a una serie de modificaciones puntuales. T

Se considera necesaria la formulacion, a corto plazo, de una
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1. ANTECEDENTES Y ENCARGO DE 11 deJulio de 2002,

gision de las mismas
aficia;

a) Encuadre de la normativa dentro del vigente marco legal }Estatal y Autonomico.

b) Resolucion de determinados problemas urbanisticos persistentes o de nueva
aparicion.

¢) Replanteo de algunos aspectos concretos de la estructura general y organica del
territorio.

d) Constatacion de cierto grado de agotamiento o ineficacia en la gestién prevista por
las actuales NNSS.

e) Necesidad de ajuste de las determinaciones de la normativa urbanistica y ordenanzas
en relacion con el control de las actuaciones sobre ¢l uso y edificacion del suelo.

No obstante lo anterior, D. Pedro Collado Navarro, como propietario afectado a
consecuencia de las alineaciones defimdas en las vigentes NNSS, encarga a este
Técnico la redaccion de una Modificacion Puntual de las mismas para solicitar la
tramitacion de la misma.

2. OBJETIVOS DE LA MODIFICACION PUNTUAL.

El objetivo de la Modificacion puntual es el cambio puntual de la alineacion
establecida en la calle perpendicular a Juan Pareja, frente a los Grupo Escolares, en su
encuentro con calle Gran Capitan por la existente fisicamente en la actualidad.

3. JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION.

La materializacion de la alineacion propuesta en las vigentes NNSS en ¢l citado
lugar da origen a la expropiacién de parte de un solar con edificacién, de superficie
115,13 m2, con frente a calle Gran Capitan. La superficie de suelo a expropiar es de
71,11 m2, con lo que quedaria un solar restante de 44,02 m2, solar que atendiendo al
articulo 3.4 de las NNSS, no seria solar edificable por ser su superficie menor de 50 m2.
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Dicha circunstancia da origen a la imposibilidad de obtener el aprovechamiento
establecido en las propias NNSS lo que no corresponde con el espiritu de la Ley del
Suelo de equidistribucion de cargas y beneficios. El desequilibrio en la equidistribucion
deberia resolverse, bien con la expropiacion total del solar, lo que supondria una carga
adicional para el Ayuntamiento, y que ademas, de demorarse en el tiempo la seria
también para la propiedad del solar, o bien, la que se propone como modificacion de la
alineacion establecida en las NNSS por la existente fisicamente en la actualidad que no

supone ninguna carga para ninguna de las partes.

4. DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO VIGENTE.

La alineacion establecida en el plano de alineaciones de las NNSS para esta zona

y reflejada en el plano n® 3 de este documento.

5. DESCRIPCION DE LA MODIFICACION.

La alineacion propuesta, coincidente con la existente fisicamente y reflejada en

el plano n° 4 de este documento.

6. TRAMITACION DE LA MODIFICACION.

La tramitacion y aprobacién de la presente Modificacién Puntual de las NNSS
de Villa del Rio se sujetara a las disposiciones establecidas en la legislacion vigente
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