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los planos anexos pertenecientes al

Expediente de modificacigh Puntual de las

MNNSS Municipales de Villa del Rio para
la ampliacion del Sgftor urbanizable
industrial “Poligono dé'la Vega” fueron
aprobados WICIAL y
PROVISIONALMEN/ por el Fleno

0. ANTECEDENTES Corporativo -en sesfones celebradas los
dias 26-Vil-07 .y 070302 ,

. respectivamerife. ERTIFICO. Villa Del
Con fecha de abril del afio 2001 se ha concluido por el arquitecR¥38 st HeRe200ara
el documento de “Modificacion de las Normas Subsidiarias de Villa del Rio pg it ]

suelo industrial, ampliacion del poligono industrial La Vega” Fdo. Jui

del Rio Io realiza GEORAMA, S.L. ESTUDIOS AMBIENTALES por encarg atalina
y D. Bernabé Navarro Chamorro, propietarios de los terrenos previstos parg la ampliacion del

poligono industrial “La Vega”.

Este Estudio somete a analisis la accién urbanistica proyectada por el documento de
Modificacion, de conformidad con lo preceptuado en el Reglamento de Evaluacion de Impacto
Ambiental de Ja Comunidad Auténoma de Andalucia aprobado por Decreto 292/19953, de 12
de diciembre. Concretamente este Reglamento prevé que deben someterse a dicho instrumento
preventivo “los Planes Generales de Ordenacion Urbana, Normas Complementarias y
Subsidiarias de Planeamiento, asi como sus revisiones y modificaciones siempre que
introduzcan elementos que afecten potencialmente al medio ambiente y que no se hubiesen
puesto de manifiesto anterjormente en figuras previas de planeamiento”. Finalmente, cita como
tales elementos “los referidos a la clasificacion del suelo, sistemas generales y suelo no

urbanizable” (n° 20 de su Anexo).

Resaltar que en agosto de 1996 GEORAMA, SL realizdé el Estudio de Impacto
Ambiental del poligono industrial “La Vega”, documento técnico al cual se le otorgo la
oportunidad de efectuar un estudio de alternativas de localizacion de suelo industrial.

Los Estudios Técnicos previos que se barajaron en la redaccién del mencionado Es.1L. A

fueron:

- Informe sobre alternativas de ubicacién para poligono industrial en Villa del Rio,
realizada por INGESA con la colaboracion de otras empresas como CONSULTEC o

GEORAMA.

_ Estudio de mercado para la localizacién de un poligono industrial e“ﬂy,i,]_!f_*m@QIBiO
realizado por la empresa EMER GFK en el afio 1994. e \
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L. INTRODUCCION

Por enormemente repetida no deja de ser una gran verdad queH s STk
de ordenacién urbana tienen una incidencia sobre el medio ambiente en el qUef;E' ;
que necesariamente la materializacion urbanistica de los mismos habra de reFﬁ' i
o varios de los componentes del medio. También es cierto que el no act‘-‘
regular adecuadamente las distintas formas de utilizacién de un espacio

|
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dias 6= )
respectivament] 1‘1‘ CO. Villa Del

Cares

f etc‘;lr puede

conducir a la pérdida de los valores naturales del mismo, como consecug cia de la pérdida de
su funcionalidad y desarrollo espontaneo de actividades no compatiblgs con la conservacion

del medio y, por tanto, a procesos de un alto impacto ambiental que e
son dificilmente reversibles.

la mayoria de los casos

Se entiende el Urbanismo como un proceso dinimico que se adapta a los cambios de
tendencias en los usos del suelo, nuevas necesidades urbanas, etc.; cuando dichos cambios
afectan a aspectos puntuales se recurre al mecanismo que prevé la legislacion sobre el régimen
juridico del suelo, consistente en la modificacion de las Normas que regulan el desarrollo
urbanistico de un municipio. Para determinar la idoneidad ambiental de estas modificaciones
del planeamiento, surgen los Estudios de Impacto Ambiental, que tratan de valorar las
repercusiones medioambientales que sobre el territorio o una porcion del mismo tendran dichas

.

modificaciones.

Es fundamental tener presente que este Es.1. A. de la Modificacion de las NN.SS. de
Villa del Rio no tiene por finalidad evaluar proyectos de obras o industrias concretas, sino que
aborda Gnicamente un supuesto de ordenacion urbanistica como es la clasificacion de suelo para
uso industrial. No obstante, un recorrido por las zonas industriales del municipio anticipa el tipo
de industrias que previsiblemente se ubicaran en éste; industrias con objeto social analogo o

similar a las ya existentes: transformacion de la madera.

En definitiva, parece que mas bien se trata de razonar en términos medio ambientales
la idoneidad de los terrenos seleccionados para la ampliacion del poligono, la cual vendra
determinada por la calidad de los elementos que integran el medio v la natural conexién y
aprovechamiento de infraestructuras del poligono “La Vega”. La incorporacion del sector de
estudio al poligono industrial “La Vega™ produce un crecimiento organico de dicho poligono.

Georama, S.L. - C.LF. B-14252134 - Inscrita en el Registro Mercantil de Cordoba, Tomo 452, Folio 211, Hoja n.¢ 825

Por otra parte, y como efecto indirecto de caracter positivo resefiar que la voluntfg_’d_gm
ampliar e} poligono industrial casi colmatado es coli_f.r iefie.
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los planos anexos pertenecientes al
Expediente de modificacibn Puntual de las
NNSS Municipales de i]la del Rio para
la ampliacién del @ector wurbanizable
industrial “Poligono ge la Vega” fueron

4

aprobados ANICIAL v
la ilegal instalacion de naves dispersas por el territorio del municipio Eﬂiﬁh‘?ﬁé}n 5 EonR) eb:;dazlelr;:
efectos indeseables desde la optica ambiental que este tipo de hnplantamé ;?:i niley 0_,—%:;?:2 o

Ric a 8T EYDE 2002.

La expansion industrial en la que esta inmersa este mux_;ﬂ:ipib NGWdo un
incremento de la demanda de suelo industrial, la cual se inténto i " ‘Hes
marzo

1990 (poligono “La Vega™) y otra en mayo 1999.
Cabe recordar que las circunstancias que abogaban por el emplazaghiento del poligono
industrial “La Vega” eran la facilidad de su conexion a las infraestructuras existentes, su
proximidad relativa al nicleo urbano, su accesibilidad y su capacidad de ampliacién. De
manera que al hacer el EsLA. del originario poligono industrial ya se tuvo en cuenta la
disponibilidad de terrenos adyacentes con caracteres favorables para ser ampliados.

Consecuentemente, este Estudio de Impacto Ambiental se limitara basicamente a

detectar la incidencia (favorable o desfavorable) de la clasificacién como Suelo Urbanizable de

Jos terrenos objeto de estudio, sobre el medio ambiente en general o en alguno de sus

clementos en particular para, en su caso, proponer medidas correctoras y protectoras.
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II. METODOLOGIA

Jos planos anexos pertenecientes al
Expediente de modificacion Pygtual de las
NNSS Municipales de Villa fel Rio para
la ampliacién del Secto _// urbanizable
industrial “Poligono de la/Vega” fueron
aprobados

PROVISIONALMEN

dias wvIkoLfly 070302

La estructura y contenidos de los Estudios de Impacto AMH A% ; Wa2las
actuaciones urbanisticas se concretan en el art.12 del Reglamento ei}(ﬂﬁa@g nde}

Ambiental de 1995, de la Comunidad Autonoma de Andalucia. ~Dﬁcha MmELD
apropiada para figuras de planeamiento de gran incidencia tenit@kpl

revisiones). Y ello porque estos instrumentos de planeamiento regulan\\éﬁﬁ - .r et enfts en los
que si es posible, por ejemplo, delimitar y caracterizar unidades ambﬁ PnaTi ' feas. Sin
embargo, esta metodologia no es racionalmente aplicable al Es.LA. de esta Modificacion de
las NN.SS. de Villa del Rio dada la reducida superficie del sector evaluado -que no puede ser
calificado como territorio- asi como su evidente homogeneidad, siendo materialmente
imposible, por ejemplo, zonificar ambientalmente el sector. Ello no es dbice, sin embargo, para
que se realice una descripcion detallada del sector, para poder valorar en qué medida se va a

ver impactado por el cambio de clasificacion urbanistica.

Por consiguiente, los motivos esgrimidos {reducida superficie y homogeneidad) unido
ala escasa virtualidad contaminante de la actuacion prevista, justifican que se haya simplificado
la estructura y contenidos del presente Estudio, analizando todos los elementos del medio, pero
realizando conjuntamente el analisis ambiental del sector de estudio y la valoracion de impacto

sobre cada elemento ambiental, todo ello de manera sintética y razonada, haciendo mayor

hincapié en los efectos ambientales de mayor significacion.

En definitiva, el Es.L.A. aporta una serie de argumentos y razonamientos que, en ltima
instancia, tan solo persiguen cerciorarse acerca de si la actuacion prevista de clasificacion de
suelo para la ampliacion dei poligono industrial “La Vega”, afectara a un espacio de interés
ecologico, a un paisaje de calidad, a unos suelos de alto valor agrologico, a un espacio
protegido por la legislacion urbanistico-ambiental, a bienes de dominio publico, a elementos
de interés cultural, o tiene efectos ambientales (contaminacion fundamentaimente) que hagan

inviable el proyecto en términos medioambientales.

El signo del impacto puede ser positivo 0 negativo (siempre que no se mencione
expresamente lo contrario, se considera que el impacto es negativo), siendo las categorias de

valoracion las siguientes:

o i e b e TR TR Ty g e,
[ s .
I

P T TR LR AR o 1y
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Finalmente, aclarar que cuando se valora el impacto sohre un det er
aunque No se mencione expresamente, se esta considerando el 1mpacto_de
dual: por un lado, se evalia el grado de alteracion del factor 2

determinismo (condicionantes o limitaciones) que dicho factor WWS

prevista. Por ejemplo, riesgos geotécnicos, inundaciones o grayes

1.

._S_i

I———— Y

- Inserita en el Registro Mercantil de Cérdoba, Tomo 452, Folio 211, Hoja n.? 625

Georama, S.L. - C.LF. B-14252134

e > Wi - N - RGN BSY P




1

Diligencia que extiendo yo, Secretario

GEORAMA..
C/Gondomar, 13, 72 -9. 1@3&%@3@2@&3&&&3}&%

Georama, S.L. - C.LF. B-14252134 - Inscrita en el Registro Mercantil de Cérdoba, Tomo 452, Folio 211, Hoja n.? 625

e, W~ W sl

los planos anexos pertenecientes al
Expediente de modificacién Puntyal de las

industrial “Poligono de la

aprobados y
[I. DESCRIPCION ESQUEMATICA DE LAS D ToREs:  Flene
dias 07-03-02 ,

ESTRUCTURALES re‘spectivamente -"l' FICO. Villa Del

IL1. OBJETO DE ESTUDIO

procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental (E.L.A) y es, por tantg,. .,Pb. 4 ' Jio,
ya que ello determina en gran medida el alcance y contenidos del presen;‘ 5 /'f e Impacto

La cuestion objeto de E.LA. y tnica de la Modificacion de las NN.SS. es:

* La clasificacién como Suelo Urbanizable para uso industrial de una superficie de
70.466 m? aneja al poligono industrial “La Vega™ que en las NN.SS. de Villa del Rio
ostentan Ia clasificacién de suelo no urbanizable.

Los terrenos afectados por el cambio de clasificacion y que constituyen el ambito de
estudio del presente EsI.A., seran denominados a partir de este instante como "sector de

estudio”.

La superficie total se distribuye en la siguiente medida entre sus propietarios:

-D* CATALINA NAVARRO CHAMORRO............ocoooiinnnn 52.072 m’
-D. BERNABE NAVARRO CHAMORRO...........c.ooooiiins 18.394 m*

La conveniencia de la Modificacion de las NN.SS. de Villa del Rio tiene su fundamento

en las siguientes circunstancias:

a- La necesidad imperiosa de creacion de suelo industrial ante las demandas existentes

y la nula oferta por agotamiento.

b- Su focalizacién como ampliacién del actual suelo industrial.

¢- La aptitud urbanistica de los terrenos ya que. éstos cuentan con todos los servicios

urbanisticos: acceso rodado, saneamiento, abastecimiento de agua.... TN

,.-.....-e-v,_...-»,.—___-----..»w‘*.‘_ = 1 ) - » ,.;"'\_‘
[ T DR T .
e o7 DEFDNITIY AMENTE o ;
6 1 AV - e | ;
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Foto 1. En la imagen se observa en un primer plano el sector de estudio; y en segundo plano
¢l poligono industrial “La Vega™.
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a1.2. LOCALIZACION Corporativo en seg p
; y 07-03-02 ,
respectivafitnte (CERJTTFICO. Villa Del

El sector que se propone clasificar como Suelo Urbanizable de us0 1di

al Noroeste del pueblo de Villa del Rio, anéxo al poligono industrial
ampliacién se pretende.

El sector de estudio queda delimitado de la siguiente manera:

- Al Norte, parcela de regadio

- Al Sur, camino de servicio de la Autovia E-5

- Al Este, traseras poligono industrial “La Vega”
- Al Oeste, camino terrizo

Descripcion: sector de forma basicamente rectangualar ligeramente ensanchado por el
lado norte, cuenta con una superficie total de 70.466 m®>. La topografia es llana y su
aprovechamiento es labor agricola de regadio. El acceso se realiza por el camino de servicio
de la Autovia de Andalucia (N-IV), continuando por el mismo viario de acceso al poligono
existente.

Cartograficamente el sector se inscribe enla Hoja 924 (Bujalance) E. 1:50.000 del Mapa
Topografico Nacional del Servicio Geografico del Ejército y en la Hoja n° 924 (3-1) del Mapa
Topografico de Andalucia E.1:10.000 de la Consejeria de Obras Publicas de la Junta de
Andalucia. Este Gltimo se incluye en la pagina siguiente con la delimitacion del sector.

La fotografia aérea que se incluye en hojas posteriores tiene una escala aprox. 1:10.000.
Y pertenece a un vuelo realizado por la Junta de Andalucia en el mes de Setiembre de 1996.
En la fotografia aérea ain no aparecen las edificaciones del poligono “La Vega™. Por este
motivo se sefiala tanto el sector de estudio como el poligono industrial.
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IIL3. CARACTERISTICAS BASICAS

Las caracteristicas de la actuacién prevista en la Modificg
del Rio referente a la clasificacion de un sector como suelo urbg

las siguientes:
Superficie:
Propiedad:
Clasificacion anterior:
Nueva clasificaciéon:
Calificacion del uso:

Objetivos:

Usos actuales:

Distribucion superficie:

Infraestructuras:

Jos planos anexos pertenecientes al
Expediente de modificacién Puntual de las
NNSS Municipales de Villa del Rio para
la ampliacion del Sector urbanizable
industrial “Poligono de 13/Vega” fueron
aprobados INIZIAL ¥
PROVISIONALMENTE' por el Pleno
Corporahvo en sesiories celebradas Ios

2 y 07-03-02 ,
TIFICO. Villa Del

A8y deMila

70.466 m”

Privada

Suelo No Urbanizable
Suelo Urbanizable

Industnial

Ampliar el poligono industrial “La Vega” para dotar al
municipio de mas suclo industrial.

Labor agricola de regadio

- Zona verde y espacios libres:  7.115 m?

- Equipamiento deportivo: 1.410 m*
- Equipamiento social: 705 m*
- Equipamiento comercial: 705 m®
- Viario: 12.758 m*
- Reserva viario: 863 m’

La decision de clasificar este sector como Suelo
Urbanizable para ampliar €l poligono es 6ptima en lo
que a infraestructuras basicas se refiere, al poder
disponer de las ya existentes: via de acceso, red de
distribucion de agua potable, red eléctrica y telefonia.

e o e csurrncine
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Expediente de modificacion Puntual de las
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5 celebradas los

IV. ESTUDIO Y ANALISIS AMBIENTAL DEL ESPACIO

RS S

07-03-02
) ‘";r FICO. Villa Del
IV.1. INTRODUCCION 'T k R ‘;;"i‘ 2002.
Unavez conocidas las caractenshcasbastcas dela actuacron\mgﬁ se prefende

planeamiento, corresponde ahora realizar un estudio de las caracteristicas apioticas, bioticas

y paisajisticas de dicho espacio, investigar la existencia de posibles bienes de interés cultural,
elementos de dominio publico y analizar distintas normativas sectoriales urbsz istico-ambientales
para detectar cualquier posible condicionante de fa actuacion prevista.

De manera general, se puede decir que el espacio objeto de estudio se caracteriza por
presentar un estado preoperacional muy intervenido por el hombre, como consecuencia de la
actividad agricola que alberga. No se trata, pues, de un medio natural o con cierto grado de
naturalidad, sino de un medio rural agricola, lo que es un primer indicativo acerca del estado
de los elementos ambientales que se analizaran a lo largo de la Memonia.

Hay varias cuestiones mas que contextualizan el analisis ambiental de la Modificacion

Puntual:

1- La colindancia del sector de estudio con el poligono industrial “La Vega”, lo que
significa el aprovechamiento de todas sus infraestructuras y todas las ventajas de la

concentracion de empresas.

2- Ei sector de estudio al igual que el poligono esta suficientemente alejado del pueblo
de Villa del Rio, lo que evita posibles molestias (trafico pesado, ruidos, etc.) a sus habitantes.

3- Como ya se ha dejado entrever, el estado preoperacional de los terrenos no es de
calidad ambiental sobresaliente, de tal manera que deba primar este aspecto sobre el
urbanistico. El estado cero se caracteriza, ademas, por la escasa complejidad de los factores

ambientales representados.

Por todos estos motivos, y tal y como se expuso en el epigrafe de Metodologia, se ha
optado por simplificar los contenidos del presente Es. LA, realizando de manera conjunta el
analisis e identificacién y valoracioén de impacto sobre cada factor.

Georama, S.L. - C.i.F, B-14252134 - Inscrita en el Registro Mercantil de Cordoba, Tomo 452, Folio 211, Hoja n.? 625
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Diligencia que extiendo yo, Secretario
‘ AMA.. Gral . de este Ayuntamiento para hacer
ESTUDICOS AMBIENTALES C/Gondomar, 13, 7¢-9. 14ODS@WBQH%S%EMW%’FPt°a
les—planos--anexos — pertenecientes
Expediente de modificacién Puntual de las
NNS5 Municipales de Villa del Rio para
la ampliacién del Sectgt urbanizable
| industrial “Poligeno de Ja4 Vega” fueron
] los__ INJCIAL y
Iv.2. MEDIO ABIOTICO T, :?"""\ - _por el Pleno
Sepdratilic -u es celebradas los
e oy \‘ 07-03-02
{ respectivaghe 1CO. Villa Del
ﬁ Iv.2.1. CLIMA ‘ 02,
IV.2.1.1. INTRODUCCION e
i El clima no es por lo general uno de los elementos clave a la hora de valgrar el impadto
ambiental de figuras de planeamiento referidas a nucleos de poblacidon pequefios, ya que
i dificilmente la atmosfera se verd modificada por la materializacion de lgs propuestas de

clasificacion de suelo, salvo en infrecuentes casos como la localizacion de vertederos o
determinadas actividades industriales (almazaras, mataderos, orujeras, etc.) potencialmente
capaces de polucionar la atmdsfera ya sea con olores, humos, polvo, ruidos, ete. Y es que Jos
poligonos industriales en Villa del Rio o cualquier pueblo de su entorno comarcal e incluso
provincial no suelen acoger industrias de los sectores quimico, metalirgico, hidrocarburos, etc.
cuyas emisiones si pueden resultar nocivas para la salud de las personas y que, por tanto, deben
tener un emplazamiento determinado en gran medida por el régimen de vientos.

Georama, S.L. - C.I.F. B-14252134 - Inscrita en el Registro Mercantil de Cérdoba, Toma 452, Folio 211, Hoja n.? 625

Afortunadamente la Modificacion objeto de anlisis prevé la ampliacion de un suelo
industrial que ya se ha desarrollado en gran medida, con lo que es posible conocer el tipo de
actividades que se han emplazado en el mismo y, en su caso, que emisiones contaminantes se
producen; es decir, es posible saber si la localizacion del poligono ha producido alteraciones
de 1a atmésfera y, en su caso, molestias o riesgos sobre {a salud de las personas, en los afios que
lleva funcionando. Ya se adelanta que no se ha producido ningin problema. De hecho, no se
ha detectado ninguna fuente de emision de bumos.

Esta informacion es importante porque cabe suponer que el tipo de actividades que se
implanten en los terrenos que se amplian seran del mismo tipo que las ya existentes en el
poligono preexistente que, como se vera en lineas sucesivas, estan relacionadas en su mayoria
con el sector de la madera. Este tipo de extrapolaciones son necesarias dado que en la fase de
E.1.A. de una figura de planeamiento dirigida a la clasificacion de un suelo industrial no se tiene
constancia de qué proyectos de actividades concretas se instalaran en el espacio delimitado.

Como se puede colegir de lo dicho hasta ahora la utilidad de la informaci6n climatica

_ aplicada a la localizacién de poligonos industriales se refiere basicamente a la determinacion

de la mayor o menor idoneidad de un emplazamiento en relacion a su orientacion respecto a
los vientos dominantes y niicleos de poblacion. Otro factor a tener en cuenta gjla capag}dag
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dispersante de la atmosfera. PROVISIONALMENTE /por el Pleno
ioned celebradas los |
070302, :
COQ. Villa Del 2

Cabe resefiar, no obstante, que casi ningin observatorio ¢ Tl
recoge datos de vientos, por lo que no es p031bie reahzar estudios ﬁab{e% ,

climéticos mas importantes, lluvia y temperaturas, ya que el clima es un'fh 4 ]
perceptible que condiciona al resto de los elementos fisicos y bioticos; ademas su conocmuento
puede aportar pistas o indicios sobre cuestiones tan importantes como los riesgos naturales

e 4 e

1

(geotécnicos e inundaciones).

A T

Para el estudio climatico se han utilizado los datos facilitados por el Instituto Nacional
de Meteorologia de tres observatorios. Para el anélisis de lluvia se han empleado los datos del
observatorio pluviométrico de Villa del Rio (n°5-3 60), actualmente fuera de servicio, pero que
cuenta con una serie de datos aceptable. Para el anilisis de temperaturas se han utilizado los
datos del observatorio termométrico mas proximo, el de Montoro “C. de A.” (n°® 5-366), que
cuenta con una buena serie de datos y se encuentra solo 30 m mas alto que el de Villa del Rio. J
Finalmente, para el anilisis de vientos no hay mas remedio que recurrir al observatorio de ?
Cordoba “Aeropuerto” (n° 5-402), y més concretamente al estudio realizado por el Gedgrafo
Pedro Dominguez Bascon sobre los vientos de Cordoba. A pesar de que este estudio se hizo
con datos del observatorio de Cérdoba, sus resultados se consideran basicamente extrapolables
al sector de estudio gracias a su localizacion en la unidad denominada Valle Estricto del
Guadalquivir y a las similares condiciones de relieve de la zona (situacion en la vega del
Guadalquivir, con Sierra Morena al Norte y la Campiia al Sur).

A TR L 4

Pluviométricos 4°17°32" 37°58'50" 164 26,41
Termométricos 4°22'52" 38°01'40" 195 36,41
Vientos 5°51'02" 37°50'40" 91 20 )
_t:,

Caracieristicas de 1as estaciones consideradas

Georama, S.L. - C.LF. B-14252134 - Inscrita en el Registro Mercantil de Cérdoba, Tomoe 452, Folio 211, Hoja n.2 625

L

14

Rl g - , .
E . S O R e e S e e




Diligencia que extiendo yo, Secretario
Gral . de este Ayuntamiento para hacer

p4 GEORAMA..
C/Gondomar, 13, 72 -9, 1400#@%@@%*%?9‘]—*&9%‘)‘9“?‘\ iw“oa;
os——planocs —anexospertenecientes a

STUDIOS AMBIENTALES

Expediente de modificacién Puntual de las
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la ampliacion del Sector urbanizable
industrial “Polig {o de la Vega” fueron

. aprobados INICIAL y
DESCRIPCION PROVISICNAI/MENTE por el Pleno
Corporativo sesiones celebradas los

dias y iI-o01  y 07-03-02 ,

respectivatherife CERTIFICO. Villa Del

El clima de la zona estudiada pertenece al tipo mediterréneo subtzop ; SRpactenssado

a grandes rasgos por veranos secos y calurosos € inviernos relatl)aa{@ sifi
es decir, se trata de un régimen térmico calido, como demuestragl &
anual, de 17,7°C, lo que caracteriza el ambito de influencia delfo
|

mas calidos de la provincia. 2,

C!

ST SIS S

Depresion del Guadalquivir determina la predisposicion de la zona a la uencia atlantica; en

efecto, los vientos predominantes proceden del cuadrante oeste y debjdo a su origen marino
se encargan de aportar las precipitaciones durante la época de lluvias, que se nutre de los
frentes que penetran desde el suroeste y que van perdiendo filerza a medida que penetran hacia
el Este; de hecho, en Villa del Rio llueven casi 100 mm menos de media al afio que en el

observatorio de Cordoba.

T e e

La precipitacion media anual presenta un patron que se ajusta bien al correspondiente
a un clima tipicamente mediterraneo, con una concentracion de la lluvia en los meses otofiales
e invernales. Las tormentas y el granizo son meteoros poco frecuentes y basicamente
jocalizados en la estacion otofial. Respecto a la nieve, tiene una presencia muy esporadica.

Siguiendo la clasificacion de Képpen, el clima puede considerarse como templado, con
veranos célidos y secos e inviernos de carécter suave. La temperatura media del mes mas calido
supera los 22°C y no hay ninglin mes con temperaturas medias inferiores a 6°C, por lo que €l

N SRR

clima corresponde al mediterraneo de tipo Csa. :

Temperaturas

Como ya se ha mencionado, el rasgo térmico mas caracteristico es el caricter calido del
clima, con una temperatura media de 17,7°C, pero sobre todo con un invierno relativamente
suave, con temperaturas minimas absolutas muy proximas a 0°, a excepcion del mes de Enero.

H
1
3
L
i

PSR PR A T

Laos valores térmicos procedentes de esta estacion se recogen en la tabla de la pagina

siguiente:

Georama, S.L. - C.I.F. B-14252134 - Inscrita en el Registro Marcantil de Cordoba, Tomo 452, Folio 211, Hoja n.2 625
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Expediente de modificacion PAntual de las
NNSS Municipales de Villa/del Rio para
la ampliacién del Sectof/ urbanizable
industrial “Poligono de 1y Vega” fueron
aprobados INIGVAL y

i i J§ibk el Pleno
Jebradas Jos

Variacién anual de las temperaturas registradas en la estacion de Montoro “C. de A7

La continentalidad del clima puede apreciarse en los fuertes contrastes estacionales y
en la notable amplitud térmica; la méaxima amplitud del régimen térmico viene definida por los

siguientes valores:

Minima absoluta: enero: - 2,3°C :
Maxima absoluta: agosto: 40,4°C

Amplitud térmica extrema: 38,1°C § -

En el grafico de régimen térmico se aprecia como ta____: 5 s
los valores mas bajos ascendiendo paulatinamente hasta alcanzar su cima en los mes de TJulio.

y Agosto, a partir del cual todas comienzan a descender progresivamente hasta el mes de

diciembre, que registra valores muy similares a los de enero.

Admitiendo un umbral de mas de 20°C de temperatura media para el verano se observa
que la estacion veraniega es la de mayor duracidn, con 5 meses, en detrimento de primavera
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los planos anexos pertenecientes al
Expediente de modificacién Puntual de las
NNSS Municipales de ¥

i la ampliacion del $egtor urbanizable

a Vega"” fueron
aprobados [ICIAL
- . .y PROVIS]JONALME por el Pleno
y otofio que ven reducida su duracién a dos meses cada una. El hecho decpas.asicmas na.gxist
. 26.V]

Zelebradas los

ningun mes con temperatura media inferior a 6°C plantea la ausencia (fé:s

climatico, cuestion tan s6lo discutible por la existencia en el observafétic Q€

valores minimos absolutos inferiores a 0°C durante diciembre, eneroy feh;ferb‘,’ me'ges!
i .

Fdo.]

se concentran las escasas heladas que afectan la zona.

50 |
§ 40 ¢
@ 30
©
o |
E 20
& 10
& o
€
Lo )
-10
Ww m o ¥ > =z S o o o= oz Q
3 —
uZJ E % E(D é 9: - g qu 8 % O
- T.MIN.ABS TMIN.MED. —T. MEDIAS

—T.MAX.MED -~ T.MAX.ABS

Son precisamente los periodos de transicion entre el verano e invierno y viceversa los
de mayor confort climatico, debido a la moderacion de los valores de temperaturas maximas
y minimas moderadas. La relativa suavidad del invierno despeja cualquier duda sobre la autoria
del periodo critico desde el punto de vista del confort climatico: el verano. Las altas
temperaturas estivales, con temperaturas maximas absolutas en torno a los 40° de julio y

agosto, son las que producen mayor desagrado entre la poblacién, que tiene que acudir a
sistemas de refrigeracion en las edificaciones.

Fl confort climatico en el interior de las naves esta directamente relacionado con las
caracteristicas constructivas de los edificios (orientaciones, materiales, aislamientos, etc.) s1
bien esta cuestiéon escapa al alcance del presente Es.ILA. al no ser objeto de planeamiento
general, sino del buen hacer de los arquitectos y/o constructores.

Uno de los escasos medios para combatir el calor en el exterior de la edificacion es la
disposicion de arbolado que genere sombra. Por ello resultaria conveniente que el Proyecto de
Urbanizacién contemplara la prevision de alcorques en las calles para la plantacion de arbolado,
arboles que aparte de ofrecer cobertura térmica supSPen generalmente mmejnmstéﬁigg en_

Georama, S.L. - C.LF. B-14252134 - Inscrita en el Registro Mercantil de Cérdoba, Tomo 452, Folio 211, Hoja n.® 625
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Expediente de modificacién Puntyfl de las
NNSS Municipales de Villa del/Ri

aprobados INICI A

el paisaje urbano. Esta medida, que mejoraria la calidad de las zonagR VE&?;’%“ME” al Eﬁidals)]el:n:

libre, no suele llevarse a cabo por diversos motivos, entre los que c@:é gtgﬁﬁ% B
pects €
caracteriza los acerados de los poligonos, el temor a los dafios que 1d%ai€P¥ P
sobre el piso o acerado, la ocultacion parcial de las fachadas de las navgs, €
no se valoran los aspectos de confort climatico y, sobre todo, de mejqrag .‘.;- fadlestét
del poligono que supone esta medida. Es importante sefialar que en 1 B ligorf&l e
LN T SECRETAL s
que se pretende ampliar no hay ningun tipo de naturacion en las calles;:sBlb i lebrao
zona verde que se dispone en la fachada a la autovia. ' :i & ﬂf}ﬁi/

p—

Precipitaciones

Parece obvio que la ejecucion y desarrollo de la actuacion que recoge la figura de
planeamiento no producira ninguna alteracion del ciclo hidrolégico. Son actuaciones de una
escala mucho mayor las que producen este tipo de alteraciones cuyos efectos se dejan sentir

en todo el planeta.

Sin embargo la lluvia es unc de los principales factores explicativos de los usos del
suelo y, lo que aqui mas interesa, es un agente dinamico responsable o inductor de procesos

erosivos y de determinados riesgos naturales.

Villa del Rio debe sus lluvias fundamentalmente a la penetracion por el Valle del
Guadalquivir de frentes hiimedos procedentes de bajas presiones atlanticas. En efecto el viento
dominante en los dias de lluvia de cada mes y en el de méxima precipitacion en la vega del
Guadalquivir delata la condicion de portadores de lluvia que tienen los vientos del Oeste y
especialmente los del suroeste.

El volumen anual de agua aportado por el régimen de precipitaciones alcanza unos
niveles que lo hacen propicio para sustentar la explotacién agricola del terreno, lo que sumado
a las excelentes condiciones agrologicas de los suelos de Vega y la posibilidad de regadio
explica el secular aprovechamiento agricola y elevados rendimientos de estos suelos. La
precipitacion media anual registrada en Villa del Rio (535,2 mm) es inferior a la de la mayor
parte de la Vega en la Provincia de Cordoba, lo cual es debido a su situacion en el extremo
oriental de la vega Cordobesa. Llueve mas a medida que nos desplazamos hacia el Oeste.

Georama, S.L. - C.L.F. B-14252124 - Inscrita en el Registro Mercantil de Cardoba, Tomo 452, Falio 211, Hoja n.° 625

El reparto de la lluvia por meses y estaciones seria:
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Villa del Rio: (itroskinty)’ =
R 66,3
72
67

- 2056,3 (38,35 %)

48,4
39,2
178

-~ 105,4 (19,6%)

1,9
5
24,2

31,1 (5,81%)

58
67.9
67,5

" 193,4 (36,13)
5352

los planos anexos pertenectentes al
Expediente de modificacién Puntual de las
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Como se aprecia en la tabla precedente las [luvias presentan su maximo durante el
invierno (38 %), seguido de cerca por el otofio (36,%) y a mas distancia por la primavera
(20%), mientras que en e verano (6%) se produce un déficit pluviométrico acusado, propio
del clima mediterraneo, que también se caracteriza por una irregularidad pluviométrica anual
y por el caracter a veces torrencial con que se presentan las precipitaciones, fendmeno éstemuy
presente en los habitantes de Villa del Rio debido a las frecuentes inundaciones que se producen
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i enla poblacion cuando se producen fuertes aguaceros. Dichas inundacig;}%ts,llaq,[ﬁ@0 eI Sebeadac oo
el desbordamiento del rio Guadalquivir, sino de los arroyos que a&g iesa 35?,?;}22 el

entrada de aguas de arroyada en el suelo urbano, especialmente en eFie BIOESs

ﬁ por ello por lo que se ha rastreado el riesgo de inundacion en el sectorge b queeste

o

Yientos

Como ya se dijo al comienzo de este capitulo no existe ningfin observatorio que registre
datos de vientos en Villa del Rio ni en ningin pueblo de su entorno inmediato. No obstante,
las similares condiciones de emplazamiento geografico hacen posible extrapolar los datos del

observatorio de Cordoba.

s p -
E -

Por otro lado la importancia de este factor en la eleccion de un emplazamento para
suelo industrial se difumina si se tiene en cuenta que las actividades con cierta capacidad para
alterar Ja atmosfera con sus emisiones y, por ende, producir molestias o dafios sobre la
poblacion no suelen ubicarse en poligonos industriales (al menos en el entorno de la provincia
de Cordoba), sino que buscan emplazamientos aislados en suelo no urbanizable. Nos estamos
refiriendo a los tipos denominados normalmente gran industria, industrias nocivas o peligrosas

S W

e industria vinculada al medio rural.

No se ha detectado ninguna actividad en el poligono cuya ampliacién se pretende que
vierta gases, humos o particulas a la atmosfera. Probablemente ocurra lo mismo en la porcion
de suelo industrial que se amplie. En caso de que hubiera alguna actividad de alto poder
contaminante habria que analizar pormenorizadamente si es apta para ubicarse o no en el
poligono. La figura de prevencion ambiental que le sea aplicable, en su caso, es la herramienta

para dilucidar esa cuestion.

La serie de datos estudiada dispone de 20 afios (1960-1979), y permite obtener las
conclusiones sobre las referencias de direccion y sobre la velocidad para los ocho rumbos
principales de la rosa de los vientos, asi como para obtener el mimero medio de dias con
registro de vientos iguales o superiores a 36 kmv/h. y a 55 kmv/h.

En la figura de la rosa de los vientos que aparece mas adelante, se aprecia desde el
primer momento que el tanto por ciento de las calmas es muy elevado (42%). La frecuencia
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) . PROV,
méas altas de situaciones de calmas suele darse preferentementecﬁgéﬁﬁvg}; Jleses e,

noviembre, diciembre y enero, ligadas a las altas presiones de caractéi‘ c&ﬁdé‘l Htedor 40302,
respectiv ate '_ RTIFICO. Villa Del

«n

la Peninsula. P E.E #D DE 2002.
,.ff-"\“w & \‘
i y % X 0"\
En primavera, sobre todo, y en verano, desciende sensﬁiié ente(£5fE POrENadde
i

calmas. En estos momentos las causas mas importantes suelen ser déﬁ das

T, SECRERY )
penetran por el Sur de Espafia, o bien las bajas de carécter term:cqa qi3848 r rddd hn en el
interior de nuestro pais. B {?’_Q_ 19/

!

Incluidas las calmas, las direcciones del viento para los ocho rumbos pLincipaIes estan

ordenadas del modo siguiente:

Componente %
SUFOESEE . oeoeeeeieeeeaeeeemrineeeeeaaienaeeanas 21,8
OSEE oot 11,9
NOTESEE ..o e 9,1
ESte oo ie e 7,3
NOTOBSEE ... 36
o] 3 SO ERY 2.1
INOTEE oo cee e e eie e e 1,0
SUIESEE ..oooeieirrereeeeeeirmeneneeeeneeas 0,8

La especial configuracion de la Depresion del Guadalquivir, en sentido Suroeste—
Noreste, va a jugar un papel muy importante en que sea la componente Suroeste la que ’tenga

K

la frecuencia mas alta a lo largo del afio. . @ f

- -
e g

Por lo que se refiere a la velocidad, es el grupo de vientos comprendidos entre 7 y 26

kms/h., el que domina en la mayoria de los casos.

Dentro del caracter general de vientos flojos o moderados que dominan en la Vega, es
la componente suroeste la que presenta velocidades mas acusadas, sobre todo durante el
invierno y la primavera. A continuacién le siguen en importancia las componentes oeste,
noroeste y sur. Esta tltima es la que ha ofrecido el valor medio mas elevado, con "vientos
tendidos" de aproximadamente 28 kms./h. durante el mes de diciembre.
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En general se observa un descenso en la velocidad de todas BeTieseiraitBradas los

) . . dias 26-V1I-01 07-0302

los meses estivales. En cambio, durante el otofio existe una ﬂuctuaclgg,ggg;gmmeq vt ASvila Del

algunos vientos presentan pocas variaciones relativas, otros por el cof nePA
subida brusca de velocidad, tal es el caso del viento del norte y, sobrey

SRR
PR J 'a\g& 1t

A "’f-;i'i De el sur.

se produce un descenso en la velocidad de la mayor parte de los vientos con respecto a los
meses invernales, descenso que es mas acusado para los vientos del noroeste. En cambio, son
los vientos del oeste y, sobre todo, los del norte, los que alcanzan ahora las mayores
velocidades del afio.

Por lo que respecta a la oscilacion diurna de la velocidad, existe siempre un maximo
sobre el mediodia, y un minimo de madrugada, pero con bastantes diferencias en 1a velocidad

horaria de un mes a otro.

Conclusion

De manera muy sintética, podria decirse que la ampliacion del poligono que prevé la
figura de planeamiento no es previsible que altere la calidad atmosférica, por lo que el riesgo
de dafios sobre la salud de las personas es practicamente inexistente. Ei poligono objeto de
ampliacion no ha causado hasta ahora ningiin impacto sensible sobre la atmdsfera.

Independientemente de esta cuestion, la ubicacion del suelo industrial al noroeste de la
poblacion de Villa del Rio es aceptable desde el punto de vista del régimen de vientos, ya que
son los vientos del suroeste y del oeste los que presentan mayor frecuencia, con lo que estos
no “"empujarian” cualquier hipotético contaminante atmosférico en direccion al pueblo. Los
vientos de componente noroeste y norte, que son los que més podrian perjudicar a la poblacion
presentan una frecuencia conjunta inferior al 5%.

No obstante, las calmas son la situacion dominante a lo largo del afio, lo que no
favorece 1a dispersién de un hipotético contaminante. Desde este punto de vista, el sector de
estudio se encuentra relativamente cerca del pueble, por lo que no deberia permitirse la
ubicacién en e! mismo de industrias cuya actividad genere fizertes olores o elevados niveles de
inmision de cualquier contaminante. Hay que tener en cuenta que el valle del Gua
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& Villa Del

climatico para justificar la idoneidad de construir edificaciones con bug:ﬂ
aislamiento térmico y, en el exterior, de plantar arboles de sombra, muy apeftf
para el aparcamiento de los vehiculos en la estacion estival.

No se ha detectado ningiin riesgo geotécnico ni erosivo que pudiera sernducido por
la luvia en el sector y ello debido fundamentalmente a la planitud del terreng, ausencia de

cauces y a que el mismo no es susceptible de recibir aguas pluviales procedentes del exterior.

En definitiva, se puede decir que los suelos clasificados para uso industnrial presentan
un emplazamiento aceptable desde el punto de vista climatico. No obstante, la cercania al
pueblo y a infraestructuras de comunicacion importantes hace recomendable que no se permita
la ubicacion en el sector de estudio de las actividades a las que se le presuma cierta capacidad
polucionante. Desde luego, deben ser descartadas las actividades incluidas en los grupos A y
B del "Catalogo de actividades potencialmente contaminadoras de la atmosfera" que aparece
en el anexo I del Decreto 74/1996, de 20 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de
la Calidad del Aire. Tampoco deben permitirse aquellas que emitan alguno o algunos de los

contaminantes siguientes, o de naturaleza similar a los mismos: | TN

f
1.-  Anhidrido sulfuroso y otros componentes de azufre. . - L f
2.-  Oxidos de nitrogeno y otros compuestos de nitrogeno. | . < 21T anag "
3.-  Monoxido de carbono ; L TR s'"
4 - Sustancias organicas y, en particular, hidrocarburos, con ekclusmn del metano f
5.-  Metales pesados, y compuestos de metales pesados. , : _Ii
6.-  Polvo de amianto (particulas en suspension y fibras), fibras de vidrio y fibras n‘imérales SN
7.- Cloro y compuestos de cloro. -

8.- Fluor y compuestos de flior.

Asi pues, teniendo en cuenta las caracteristicas climaticas del ambito de estudio, la. .
previsible naturaleza de las empresas que se ubiquen en el poligono, y las medidas correctoras
referentes a la restriccién de determinados usos especialmente contaminantes por su posible
riesgo sobre la cercana poblacion de Villa del Rio, se considera que desde el punto de wsta
climatico el impacto de la clasificacion de suelo urbanizable industrial es Bajo.

A
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IV.2.2. GEOLOGIA

IV.2.2.1. LITOLOGIA

El sector de estudio se localiza en el extremo NE de la cuadrlcula/ Lay
las coordenadas (335, 508; 335, 509, 336, 508; 336, 509) y se ex_'
inmediatamente superior. Estas cuadriculas se encuentra en la esquina ‘K,
“Bujalance”, del Mapa Geologico de Espafia escala 1:50.000. N
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3 Conglomerados, areaas, limoes rojos y caliches
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1 Margas yos-azuladas

2 Seeter de studio

4 I'mmicny eeras
RiH h)
5

La litologia presente en el area estudiada corresponde a una mezcla de gravas sueltas,
arenas, limos y arcillas. Estos sedimentos constituyen €l cuarto nivel de terrazas del rio

Se trata de sedimentos fluviales formados por limos arenosos de color pardo en los que

se intercalan niveles de gravas interpretados como paleocanales.

Estos limos arenosos representan las facies tipicas de llanura de inundacién. Son
materiales depositados por el rio Guadalquivir en sus episodios de crecidas durante el periodo
Cuaternario. Dan origen a los clasicos suelos de labor de vega.

[ RGN
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Foto 2. Aspecto que presenta la superficie del sector de estudio.
Obsérvese como aparccen algunas gravas dispersas entre
los terrones de limos areno-arcillosos.

Las gravas se pueden apreciar en superficie, sueltas, aisladas y dispersas. Son gravas
de diferente granulometria, muy redondeadas y de naturaleza cuarcitica. Aunque su diametro
oscila entre los 2 y 15 cm es frecuente encontrar bolos que superen este tamafio.

Esta terraza presenta potencias entre los 5 y 15 m, estableciéndose un valor medio en
esta zona de unos 13 m. Estratigraficamente debajo de estos materiales aparecen las margas
gris-azuladas del Mioceno, como se aprecia en el material extraido de la excavacion del pozo
que hay en el sector (ver foto 3).

Estos sedimentos corresponden a afloramientos cuaternarios que constituyen una
amplia franja paralela a la linea del curso del rio Guadalquivir.

En el estudio de campo no se ha detectado, a visw, ningun resto de fauna fosil ni

e AT

indicios de yacimientos de esta naturaleza. {
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1v.2.2.2. GEOTECNIA

[

Mediante un estudic de campo basado en téc:ﬁcas de visu, y segun gjﬁiferiqs

granulométricos y de consistencia, los suelos geotécnicos que aparecen en gstesectgpsenhanmj
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clasificado como una alternancia de suelos cohesivos con otros de n DU es celebradas los
y 070302 ,
RTIFICO. Villa Del

En la superficie del sector, y debido al laboreo que sufre, estos Fiatd R

mezclados. Fundamentalmente el tipo de suelo que aparece en el érea; _
al primer grupo (suelos cohesivos), estando en profundidad alteﬁjhdos P
presentan tamafios de granos superiores a 024 cm (suelos granular"_‘e"s}{. oy ;

predominantemente por una mezcla de arenas 'y limos arenosos con algo de/gravas
intermedio) y fraccion arcilla. El porcentaje en grava es del 5-10 %, de cantos rodados de
naturaleza cuarcitica y carbonatada de 10 cm de tamafio maximo, mientras que la presencia de
arena (de media a fina de particulas redondeadas o subangulosas) y la fraccion limo-arcilla
constituyen e} grueso de este nivel. También se ha apreciado algin contenido en materia

organica en muestras superficiales.

Para obtener una clasificacion detallada de este suelo, y necesaria si se quiere edificar
en él, se debe realizar un anélisis granulométrico y calcular los limites de Atterberg.

A priori hay que decir que fa capacidad portante de este suelo es de media a baja, ya
que la fraccién fina es muy abundante y algo plastica. Son suelos facilmente excavables con

maquinaria convencional.

Segan el RD 2661/1998, de 11 de diciembre, por el que se aprueba la Instruccion de
Hormigon Estructural (EHE), es obligatorio incluir en cualgquier proyecto de obra en el que
intervengan estructuras y elementos de hormigon estructural un estudio geotécnico de los
terrenos sobre los que la obra se va a ejecutar. No obstante, debido a Ia morfologia llana del

sector y que la fraccion fina no se espera sea muy plastica y ausente de arcillas expansivas, para
la construccion de un edificio de una planta, o nave industrial, el estudio geotécnico podra ser

de tipo “somero”.
Valoracién

Haciendo recopilacion de todo lo dicho en el capitulo geologico (litologia y geotécnia),
desde el punto de vista de la valoracién de impacto de la actuacién prevista, hay que destacar

tres hechos bésicos:
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ROVISIONALME
1° Que el substrato geoldgico no constituye en si mismo un eﬁ'd;?,mﬂmghb{ phietalp adas los

intrinseco, ya que no presenta singularidad o rareza como formacion$ Segls Bloppd 0202 .
afloramientos geologicos de interés cientifico, educative o paisajist E??do
meramente el soporte de la actividad que se desarrolia. f
i Ruano
En efecto, los materiales que afloran en el sector estudiado cﬂ itos
cuaternarios de origen fluvial (arenas, limos y gravas) pertenecientes: af 7as
del rio Guadalquivir. Estos materiales presentan un espesor medio est =v G001 Ly

bajo él aparecen, de forma discordante, las margas gris-azuladas del Mig eno sup

No se ha inventariado ningin afloramiento geologico o paleontolégico con restos de
fauna fosil cuya importancia, rareza o interés cientifico merezca la penia preservar, al igual que
no existen elementos geomorfolégicos destacables. Por lo tanto, la zona estudiada no presenta
ningiin elemento que pueda ser clasificado como patrimonio geologico.

7° Es interesante considerar el sustrato geologico en lo referente a su estabilidad, como
soporte de la actividad que se pretende desarrollar sobre ¢, ya que hay que descartar o prevenir
riesgos naturales derivados de la inestabilidad del terreno, capacidad portante, etc. En este
momento entran en juego las caracteristicas geotécnicas def sustrato.

En el sector afloran suelos cohesivos en los que se intercalan niveles de naturaleza
granular. Presentan caracteristicas geotécnicas mediocres para el apoyo de estructuras, siendo
recomendable apoyar la cimentacion en los niveles de gravas que existen en profundidad u
optar por cimentaciones superficiales que repartan la carga de forma adecuada. La movilizacion
de este suelo no requiere de maquinaria especializada.

A primera vista no se ha detectado ningin indicio de riesgo geotécnico que puede
afectar a las instalaciones que albergara esta ampliacién del poligono existente.

3° El sector de estudio no alberga ningiin recurso geologico de interés minero.

Por todo lo dicho, €l impacto de la Medificacion de Jas Normas sobre fa geologia, y
viceversa, las caracteristicas del substrato geologico sobrela obra se consideran de importancia

- y

Muy Baja. _ i - B
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En este grafico se delimita el sector de estudio sobre una base
cartografica 1:10.000 modificada.

La altura media del sector es de 165 m.s.n.m. (metros sobre el nivel del mar) y muestra
unas pendientes muy bajas, inferiores al 2 % de media. No obstante, se puede intuir una cierta
inclinacién del terreno hacia el Este. Esta suave inclinacion es debida a la presencia, a menos
de 600 m en esta direccién, del rio Guadalquivir.
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morfogénesis de la zona (materiales fluviales correspondientes a mvcles dﬁ tﬁ“
continuo laboreo al que ha sido sometida con el paso de los afios (ver foto 3)

Foto 3. Panoramica del Sector desde ia via de servicios, paralela a la antovia,
por la que se accede al poligono “La Vega™. Obsérvense los surcos
del arado en toda la superficie del mismo v su nulo relieve,

Como conclusién, la morfologia del sector responde a un terreno ilano de pendientes
muy bajas (< 2 %) y con alturas que rondan los 165 m.s.n.m. Presenta una suavisima
inclinacién hacia el Este, donde se encuentra el cauce del rio Guadalquivir, y su morfologia
responde a los relieves tipicos de terrazas fluviales de la vega del Guadalquivir.

Debidoe a la topografia llana que presenta el area estudiada los movimientos de tierras
seran escasos o nulos, no generando nuevas formas en el terreno. Este relieve llano reducira
el coste de la urbanizacion del sector.

Desde la dptica ambiental, la alteracién de las formas del relieve no es susceptible de
impacto en si misma, salvo cuando se ven afectados elementos geomorfologicos singulares,
hecho que no ocurre en el caso estudiado. Sin embargo, si condiciona el impacto sobre otros
elementos como el paisaje, ya que la alteracion o destruccion de las formas dal relieve impacta
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capitulo de hidrologia superficial.

Por todo ello se considera que el impacto final de la a

geomorfologia sera Muy Bajo.
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IV.2.4. HIDROGEOLOGIA
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§ ﬁ residuos, etc.).

| la existencia de un acuifero; y por tltimo, de la potenc1a11dad cont
uso que se pretenda desarrollar (existencia de vertidos, tipo d
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Respecto a las dos primeras cuestiones hay que decir que el sector ge estudio forma
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Foto 4. Pozo del sector. Obsérvese como detras aparccen los
materiales extraidos: gravas y margas gns—azuladag;

g e T

parte de una “zona de recarga” constituida por los afloramientos cuaternarios del cuarto nivel
de terrazas del rio Guadalquivir. Se trata de depdsitos aluviales recientes que ocupan
extensiones de decenas de kilometros cuadrados en todo el valle del Guadalquivir. Estos
materiales estan constituidos mayoritariamente por alternancia de limos, arenas y gravas.

Las caracteristicas hidrogeologicas de estos materiales permiten clasificarlos como
acuiferos, aunque el exceso de finos reduce su transmisividad. No obstante, la escasa pendiente
y los niveles de gravas que aparecen intercalados hacen que la infiltracion prevalezca frente a
la escorrentia. Los paleocanales de gravas constituyen un nivel preferente de circulacion de
agua donde se alcanza una gran transmisividad en la horizontal.
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19 Egéiebradas los

4)_ Rioa i
Se ha inventariado un punto de agua en el sector de estudi
excavado y entubado con anillos de hormigon de 12 de diametro. Estg
Norte de las naves de Rafael Machado Espejo, en la mitad septentrion \
de geomorfologia).

___________

1a profundidad a la que se ha encontrado la lamina de agua en este pozo ha sidoa?
m (mediciones realizadas en abril de 2001). No obstante, este nivel freafico oscila a lo largo
del afio, encontrandose mas bajo en verano y ascendiendo en invierno

La vulnerabilidad del acuifero de la cuarta terraza del Guadalquivir ante hipotéticos
procesos contaminantes es alta, dada la escasa profundidad de la capa freatica y la
permeabilidad relativa de estos materiales.

Cobra de este modo especial interés el tercer factor a tener en cuenta de los que se
mencionaban al comienzo: la existencia de vertidos que puedan convertir el riesgo de

contaminacién en un hecho.

Desde un punto de vista ambiental y en relacion al tratamiento de las aguas residuales,
éstas deberan ser conducidas hasta la Estacién Depuradora que presta servicios al poligono
industrial “La Vega™, de manera que las aguas reciban el adecuado tratamiento depurador. De
esta forma la actuacién prevista no supondra, pues, el vertido incontrolado de aguas residuales.

Por lo tanto, se elimina el riesgo de contaminaciéon de las aguas subterrdneas y

superficiales producido por la materializacion de la actuacion urbanistica.

Como conclusion, los materiales que afloran en el area estudiada corresponden a
sedimentos fluviales de terrazas cuaternarias que conforman un acuifero detritico libre con
permeabilidades y porosidades medias. Su potencia es inferior a 20 m, estimandose a priori en
unos 13 m, y posee una vulnerabilidad alta frente a 1a contaminacion. La ejecucion del poligono
no supondra una alteracion de las condiciones actuales, ya que las aguas seran conducidas basta
la Depuradora. Asi pues, se considera que el impacto de la actuacién prevista sobre [as aguas
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subterraneas sera Muy Bajo. i
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IV.2.5. HIDROLOGIA SUPERFICIAL Corporativo en sesiones celebradas los
dias 26-VII-) y 07-03-02

respectivamente CJERTIFICO. Villa Del

El estudio aphcado a las aguas superﬁclales en un mventaxmn ARbioYiiE ﬁtfm'm a

pendiente y a lo reducido de sus dimensiones. No existe ningtin tipo de dauce de agua dentro
del sector ni en las proximidades, y la tinica red de drenaje es de caracter antropico y esta
formada por un entramado de acequias, zanjas y demas infraestructuras agricolas que dominan

estos suelos de vega.

Debido a la proximidad relativa del rio Guadalquivir hay que estudiar el posible riesgo
de inundacion del sector por crecidas de dicho cauce. Se han recopilado datos sobre las zonas
inundables por desbordamiento del ric Guadalquivir en el entorno de Villa def Rio, procedentes
del “Estudio hidraulico del rio Guadalquivir y delimitacion de la zona de dominio pablico y de
las zonas inundables” realizado por el Ministerio de Obras Publicas, Transportes y Medio
Ambiente (Confederacién Hidrografica del Guadalquivir).

Estos datos proceden de un modejo experimental de simulacion para las situaciones
ordinarias y extraordinarias, correspondientes a determinados caudales para distintos periodos
de retorno. Este programa determina la altura de aguas para ei caudal de calculo considerado
y, por consiguiente, se puede determinar cual es €l ancho de inundacion para el mismo.

Con los datos recogidos de este documento se ha elaborado un mapa de inundaciones

en el que se incluye el 4rea de estudio y sus alrededores. En esta cartografia se puede apreciar
perfectamente que las crecidas del rio Guadalquivir en un periodo de retorne de 500 afios no

afectan a la zona de estudio (ver mapa adjunto).
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En este mapa se aprecia los terrenos inundados por el Guadalquivir en periodos de retorno de hasta
500 afios (en azul). Obsérvese como el sector de estudio (en el que se ha marcado el pozo existente) queda
bastante retirado de 1a influencia del rio.

Respecto a las aguas de escorrentia, hay que decir que no es un factor que afecte de
forma importante a este sector, debido a su nula pendiente y a que no existen relieves que
circunden el area de estudio capaces de meter agua del exterior, ya que las Ginicas zonas
elevadas se encuentran al Sur de la autovia y ésta desvia de forma controlada todos los
caudales de agua que puede entrar al sector de estudio. Dentro del sector y en sus alrededores
inmediatos resulta dificil deducir hacia donde drena el agua; no obstante, si se puede decir que
la tendencia natural de flujo de escorrentia es hacia el Este, donde aparece el eje de drenaje
principal de todo el valle, el rio Guadalquivir.
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drenaje eficaz para facilitar la salida del agua de lluvia caida dentrodgl isnQ.eyappdo ONEradas Tos
dias 6y1-0Y /y 070302
se encharque temporalmente. respectiv m‘ SETIFICO. Villa Del
l lhs
Ricad DE M

El tltimo aspecto a considerar dentro de este capitulo es el nesgo de coptaninigin
JughtLmgue Ruag "

de las aguas superficiales que, junto a la alteracién de las aguas subtenaneas e&}mo de, s

impactos mas importantes que, a priori, puede generar la urbamza(:lon (8 br.e’tod 3: s

industrial). En este caso concreto el Estudio de Impacto Ambiental ?& APy {1
conduccién de los efluentes a la Depuradora que esta en funcionamientd™p 2 -elbligono

industrial “La Vega™.

De la misma forma no podra instalarse en los terrenos del sector de estudio ninguna
industria cuyo efluente no pueda ser depurado in sifu, o mediante conexién a la EDAR

existente.

Como conclusién, hay que decir que dentro del sector, y en sus alrededores, no existe
ningin tipo de cauce patural que represente un sistema de drenaje estructurado. Aunque ef rio
Guadalquivir se encuentra a menos de 600 m de distancia, no existe peligro de inundacion por
desbordamiento de su cauce; ademas el sector no sera invadido por caudales de agua
procedentes del exterior del mismo tras episodios de fuertes lluvias. Por otra parte, se velara
por que los efluentes generados en un futuro en la zona estudiada se conduzcan a la red de
alcantarillado del poligono “La Vega™, para su posterior depurado en fa Depuradora que presta

servicio al mismo.

Considerando lo expuesto anteriormente, se puede concluir diciendo que el impacto de
la materiatizacion de la actuacion proyectada sobre las aguas superficiales y red de drenaje y
viceversa, el efecto de estas sobre la actuacion, es de signo negativo y de importancia Muy

Baja.
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Los suelos de la Depresic’m del Guadalquivir, a diferencia de lo§fde ?--’ AR
cuaternarios, ﬁmdamentahnente margas, arcillas y aluviales.

La suavidad de las formas del relieve, la ausencia de pendientes :\L HURCIA!
facilidad de descomposicién de la roca madre les han permitido un grad z_f"' v
madurez superior al de los restantes suelos de la provincia, de ahi su ap ftud para a‘ cultlvo y

su elevado indice de ocupacion agricola.

mﬁr b ﬂ“ 1 m " . m"

La bajisima pendiente y el paso del tiempo han generado en los materiales cuaternarios
que ocupan el sector de estudio procesos edafogenéticos que han dado lugar a un suelo de tipo
luvisol. Este suelo presenta un perfil tipo ApBtCk:

Horizonte Ap: presenta un color pardo rojizo de estructura grumosa, textura franca,

ligeramente organico y débilmente calizo.
Horizonte Bt: presentaun color rojo, de texturaarcillosa-arenosa, estructura prismatica

e indice de plasticidad medio-alto.
- Horizonte Ck: corresponde a sedimento calizo de terraza, presentado nddulos de hasta

3 centimetros.

El sector de estudio se localiza en unos suelos de gran fertilidad. No obstante, en el
caso de Villa del Rio practicamente no cabe alternativas de localizacion viables fuera del ambito
edafoldgico mencionado, ya que, tanto el nicleo urbano de Villa del Rio como la Autovia E-5
(N IV), - eje donde se apoya el poligono- se encuentran en el dominio de los materiales

aluviales de la cuarta terraza del Guadalquivir (zona de vega).

En ¢l caso de Villa del Rio se piensa que la ocupacion por el suelo industrial de un
espacio con grandes aptitudes para la agricultura resulta practicamente inevitable, al situarse
los elementos fisicos y humanos que determinan el emplazamiento de un poligono en dicho

ambito.

Por otro lado, hay otra serie de factores (buenas condiciones paralared de depuracién
da

Georama, S.L. - C.L.F. B-14252134 - Inscrita en el Registre Mercantil de Cérdaba, Tomo 452, Folio 211, Hoja n.® 625
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Foto 5. Perfil del suelo del sector

WVA

En resumen, en el sector estudiado se han desarrollado, sobre materiales de naturaleza
fluvial, suelos de tipo luvisol muy fértiles. La inexistencia de alternativas viables de
Jocalizacién para la ubicacion de nuevo suelo para uso industrial en el entorno del nucieo
urbano de Villa del Rio en terrenos de baja calidad agroldgica se considera un atenuante a la
hora de valorar el impacto, que se calificara como de signo negativo € importancia Media.
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IV.3.1. VEGETACION

agricola, destacando la ausencia de vegetacion arbustiva o arborea;
especies de interés o comunidades relevantes que deban preservarse.

En efecto, la calidad de los suclos y las buenas condiciones agrondmicas de la zona han
hecho que enla actualidad los terrenos estén dedicados a cultivos de regadio. No hay ni un sélo
ejemplar de arbol o mancha de vegetacion natural en todo el sector de estudio. De ahi que este
factor no sea susceptible de impacto ambiental

Por otro lado, se recomienda que la zona verde del poligono se conciba como una
continuacion de la zona verde del poligono “La Vega”, es decir, que se localice en los terrenos
recayentes al viario de acceso al poligono, de manera coherente con la ubicacién de 1a zona
verde del poligono que se amplia.

En cuanto al tratamiento de la zona verde, lo més congruente seria reproducir la zona
verde realizada en el poligono anexo. Se trata de una mezcla de especies arboreas y arbustivas
variadas, entre las que cabe citar acacias, nelias, catalpas y platano oriental entre los arboles,
y adelfas o romero entre los arbustos. Esta zona verde cuenta con un sistema de riego por
goteo que facilita el mantenimiento, y que explica el buen estado de arboles y arbustos. En ella
crece ademas una vegetacion herbicea esponténea con abundantes matas de flores de caricter
silvestre como las margaritas, amapolas, manzanilla, jaramagos, cardos cucos... que, durante
los meses que hay humedad en el suelo, presentan un aspecto agradable. Durante la estacion
seca, estas hierbas se secan y presentan un aspecto desaseado, ademdas de favorecer el riesgo
de incendio. Es por ello por lo que es conveniente desbrozar con cuidado la zona verde para
eliminar fa hierba seca.

Esta zona verde presentard dentro de unos afios, cuando el matorral y los 4rboles hayan
crecido un poco mas, un aspecto muy agradable que mejorara la imagen del poligono.

Por ello se recomienda realizar el mismo tipo de zona verde en los terrenos  que se
amplian. Debe huirse, como se ha hecho en el
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ajardinados tipo cesped, de mantenimiento muy laborioso y no adaptackhalaa RALICaelebradas los

de estas latitudes. Las zonas verdes comunes en los que se realizan 0?’?,?]';22 Del
de dificil mantenimiento acaban, en la mayoria de los casos, conv1?1é

.,f .

Por ultimo, y a pesar de que en el poligono preexistente no Q&

que el Proyecto de Urbanizacion contemple la posible ubicacion de|

verde.

En definitiva, teniendo en cuenta el estado preoperacional del sector de estudio, la
hegemonia absoluta del aprovechamiento agricola que ha borrado cualquier huella de
vegetacion natural, se considera que el impacto sobre este elemento serd Nulo. En caso de
realizarse un tratamiento “decente” de la zona verde, como el efectuado en la zona verde del
poligono que se amplia, el impacto pasaria a ser de signo positivo.
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Expediente de modificacién Puntual de las
NNSS Municipales de Villa de} Rio para
la ampliacién del Sector A
industrial “Poligono de la
aprobados INICEA
IV.3.2. FAUNA PROVISIONALMENTE g
Corporativo en sesionesf celebradas los
dias 26-VII-01 vy 07-03-02
respectivamente -!' E Villa Del
BEIRGH €

En el Es.I.A. del poligono industrial “La Vega” ya se senalaha CONTTAAT
vegetacmn natural y el caracter agncola monoespe01ﬁco de los terreng ,Q&\

la importancia faunistica de la zona es muy baja.

La dualidad medic rural-medio urbano (poligono) tiene, como se verd, una clara
traduccion en la composicion de las diferentes comunidades zoolgicas, ya ue al mismo

tiempo se observan animales muy ligados al hombre con otros mds propios de medios

agricolas.

El sector se sit(a en un area de agricultura intensiva, caracterizada for una fauna menos
diversa que la correspondiente a zonas con vegetacién mejor conservada. Siglos de manejo
humano han hecho desaparecer las masas de vegetacion autoctona, sustituyéndola
paulatinamente por mas y mas zonas de cultivos. Esto ha influido negativamente sobre la fauna,
haciendo que muchas especies hayan desaparecido o se hayan desplazado a otras zonas mejor
conservadas. No existen pues elementos faunisticos destacables dentro del sector. Este
presenta, ademas, una comunidad faunistica que no estd en en consonancia conlo que se podria
esperar del entorno rural de vega, debido, como ya se ha dicho, a la fuerte antropizacion del

lugar en el que se inserta.

Como suele suceder en estos casos, el grupo mas importante en cuanto al namero de
especies, es el de las aves, mas abundantes a nivel general y con mayor capacidad de movilidad.
Existen especies mas ligadas a la actividad agricola propiamente dicha, como es el caso del
jilguero (Carduelis carduelis) También se observan especies planeadoras que pueden
aprovechar localmente la disponibilidad de insectos, es el caso del avién comin (Delichon
urbica), golondrina comin (Hirundo rustica) y vencejo comin {(Apus apus).

Los reptiles inventariados pertenecen al grupo de aquellos que toleran bien la presencia
del hombre, en este sentido cabe sefialar a la lagartija colilarga (Psammodromus algirus),
salamanquesa conmin (Tarentola mauritanica). Caso similar sucede con los mamiferos, ya que
los existentes en el sector de estudio estan muy ligados al medio antrépico, raton de campo

(Apodemus sybvaticus), raton casero (Mus musculus), rata comun (Ratfus norvegicus),
M -
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a
Puptual de las

NNSS Municipales de

la ampliacién del $ector/ urbanizable

industrial “Poligono fle la/Vega” fueron

aprobados y

. .. .. PROVISIONALMENTE r el Pleno

murciélago comun (Pipistr ellus pipistr ellus). Corporative en sgsiones Pcllebradas los
dias 26-VIIA 07-03-02 ,

respectivamente { CERTIFICO. Villa Del

Obviamente el fuerte grado de interferencia humana hace que R esREIESHAOR

ninguna especie que revista especial imerés (amenazada, escasa o en
afectada por la construccién del poligono. Se considera, pues, que la/actuacion proyectada

generara un impacto de importancia Muy Baja.
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1oz plz NO5S anexos peﬁeneﬂenfes al

Expediente de modificacién Puntual de las
del Rio para

la ampliacién del Seciof wurbanizable
industrial “Poligono de i3’ Vega” fueron
aprobados INAZIAL y
IV.4. MEDIO PER: CEPTUAL PROVISIONALMEN por el Pleno
Corporative en sesighes celebradas los
dias / 0'7—03-02 P

La zona analizada que linda al este con el pohgono industrial

intregracion formal configura lo que se denomina paisaje. En estos casos cuando ]a calldad del
paisaje intrinseco es baja se sucle prestar mayor atencion a los aspectos de visibilidad que
pueden influir en la adopcién de medidas correctoras para aminorar el impacto visual de las

actuaciones.

Por otra parte, en estos estudios, cuando de lo que se trata es de valorar sintéticamente i
la calidad paisajistica de una pequefia porcion de terrenos delimitada, sobre la que se pretende
localizar un poligono, se constata que en verdad no existen herramientas adecuadas para un
analisis paisajistico de estas caracteristicas, ya que es posible determinar la calidad de los
elementos que configuran la "escena” objeto de estudio y, por tanto, el impacto que producira
la destruccion del mismo; sin embargo, es muy dificil valorar el impacto de la implantacion
sobre el paisaje exterior a la parcela en cuestion, es decir, el efecto de la actuacién en una

escala espacial mayor.

Hay un aspecto clave en el analisis de la repercusion paisajistica del nuevo poligono:
o se trata de una actuacion aislada, sino de una ampliacion de un poligono existente, lo cual
es importante porque supone que €l grado de interferencia paisajistica se reduce
extraordinariamente; dicho en otras palabras, salvo casos muy particulares, el impacto de
cualquier implantacién urbana es menor si se trata de un crecimiento organico, ya que cuando
se trata de una implantacién aislada la intrusion visual es alta (genera mayor contraste de color,
texturas, escala y formas), y modifica la percepcion global del lugar, que pasa de un paisaje
preexistente rural o natural a urbano.

S

Se puede afirmar que los elementos conformadores del paisaje en el area en la que se
enmarca el sector de estudio, definen un escenario profundamente intervenido por la actividad
humana tanto por la inmediatez de Villa del Rio y su colindancia al poligono ya existente corno
porel aprovechannento agricola intensivo lo que le confiere un valor reducido desde el punto N

de vista de su configuracion, es decir, como pm[gcﬂmialw,gu@»se-tmducf Ta ?scasa
a_g“sdxﬁ“E%TE S
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| GEORAMA.,
- C/Gondomar, 13, 77 -9. 1 4005t e ehprasante dornmsits T uité
toz—planos —anexos—pertenecientes —al

Expediente de medificacion Phntual de las

NNSS Municipales de Vil{la/del Rio para

la ampliacién del Seftgf urbanizable

industrial “Poligono d¢ 14 Vega” fueron

o N o . o ) aprobados NICIAL y

significacion de indicadores de calidad de un paisaje determinado corfBRUSIANANEENTE afr el Pleno
Corpo ative, en segig eel celebradas los
AInee GERn UG 10870302

LR TIFIE0. Villa Del

elementos del medio (vegetacion, fauna, relieve, elementos smgu wi el
estudio han desaparecido o revisten poco interés. f‘( s 5 @,‘ (
3;—-_,' .’:é??; do Et, ye Ruano
En cuanto a su percepcion dicho paisaje no produce ugr&%;r en g ;“ 4 positiva
5 e J’ de nuevo

en el observador, es decir, no es un paisaje atractivo. Las razoneRFay jrue ?_ A7)
en su elevado grado de humanizacion (carreteras, cercania del puebld™raite) y ausencia de
elementos que valorizan un paisaje (relieve abrupto, vegetacion natural, pregencia de laminas
de agua, afloramientos litologicos, intrusion visual de la fauna, presencia de elementos
singulares antropicos o naturales, contraste cromitico, de lineas, de formas, de texturas, etc.).

Finalmente, tampoco es uno de esos lugares que a pesar de no tener una calidad
intrinseca y visual, poseen un significado especial por algin motivo historico, religioso,

recreativo, productivo, etc.

Respecto a la accesibilidad visual del enclave ésta es muy elevada, ya que se encuentra
al borde de la autovia que une Andalucia con Madrid. Sin embargo, la elevada visibilidad de

los poligonos industriales practicamente se podria afirmar que es una cualidad intrinseca a los

mismos, ya que por sistema se localizan junto a pueblos y ciudades, o al borde de vias de

comunicacion importantes; es mas, muchos cumplen las dos condiciones.

Precisamente la visibilidad es uno de los aspectos que mas valora un empresario que
decide instalarse en un poligono. Desde nuestro punto de vista, en los poligonos industriales
proximos a autovias y zonas urbanizadas, en ambitos de paisaje muy humanizado no es
fundamental hacer un énfasis especial en enmascarar el poligono, primero porque choca con
los intereses de los usuarios que se instalan en ély segundo porque es practicamente imposible
con las cesiones de zona verde que contempla la legislacién vigente ocultar un poligono
industrial. De todos modos, la localizacién de la zona verde en el frontal del poligono es una
medida interesante porque sin legar a ocultarlo ofrece una imagen cuidada, agradable y mas

estética del poligono.

Mis interés revistiia que se mejorase la calidad constructiva y estética de las
edificaciones que albergan los poligonos, que se realizara un mantenimiento y Limpieza
péri()dicb de las calles, que se evitara el vertido de restos de obras en las parcelas vacantes, etc,
que los solares ofrecieran un aspecto aseado, etc; objetivos éstos cuya consecucion parece qu
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los planos anexos perten . entes a]
Expediente de modificacién Pyt {al de las
NNSS Municipales de Villa de} Rio para
la ampliacién del Sectof arbanizable
industrial “Poligono de 13/ Vega” fueron

aprobados INIGIAL y
. . PROVISIONALMENTE por el Pleno
se va produciendo pero muy lentamente. Otra medida que mejora Gatmrefaime &%7 lsfpradas los
, ) dias -2 YT 0302,
de un poligono es 1a plantacion de arbolado en sus calles. ; FICO Villa Del
R 3002,
' b \
Asi pues, el Es.I A. prevera en el capitulo de medidas prefye u "sml,a
disposicion mas adecuada de la zona verde, y otra serie de medidds 'cto
visual negativo del futuro poligono. }:cf,f
A

Como conclusién se puede afirmar que la fragilidad del sector e;studio puede
considerarse como Baja desde el punto de vista paisajistico, ya que a pesardle que €s una zona
bastante visible las caracteristicas del paisaje intrinseco y visual revisten escasa calidad en el
estado preoperacional. El hecho de que la zona a ampliar se encuentre flanqueada por
edificaciones e instalaciones es, en gran medida, la responsable de este hecho.
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ESTUDICS AMBIENTALE !
Jos planos aneéxos pertenecientes al

industrial “Peligono de 14
aptrobados IN
PROVISIONALMENTE /por el Pleno

IV.S. RECURSOS CULTURALES Corporativa en sesio eé celebradas los
A 07-03.02

" S N S .
i

Siempre que se evalua una actuacion que implica acciones, 5
subsuelo, conviene rastrear la posible existencia de ciertos rec

- ARl e

mérito para ser conservados que los hacen merecedores de una

&.x"\.

Estos recursos integran todo lo que tiene un significado cultﬁrgg
educativo, artistico, etnografico) y una representacion fisica.

it mmt A L

PGS P

Los recursos culturales son fragiles y limitados, formando partes no renovables del
medio ambiente. Es por ello que al inicio de la redaccion del mismo GEORAMA solicito el
correspondiente Informe a la Delegacion de la Consejeria de Cultura sobre los posibles bienes
y yacimientos integrantes del patrimonio que pudiesen verse afectados. Con fecha 28 de mayo
del afio 2001 se recibi6 el solicitado Informe en el cual se confirma la no existencia de

patrimonio historico-artistico, en ninguna de las siguientes modalidades:

Tz

* Recursos arqueologicos, de épocas prehistoricas (asentamientos humanos, lugares de
trabajo, enterramientos, objetos y estructuras de todo tipo).

* Recursos historicos: Lugares, construcciones, estructuras, formas tradicionales de
cultivo, objetos o manifestaciones de la actividad humana que representen aspectos de la
historia nacional, provincial o local; lugares donde ocurrieron sucesos historicos relevantes, ain
cuando no quede huella de ellos; lugares, edificios, arboles, relacionados con personalidades

importantes. No se han encontrado en la bibliografia alusiones a hechos de este tipo en la zona
de estudio.

* Recursos arquitectonicos: Edificios, construcciones, obras y jardines, de alto valor

historico, o que sean representativos de su clase o de una €poca, o que representen logros en
arquitectura, ingenieria o disefio; obras de ingenieros, arquitectos o constructores famosos;
fortificaciones; grupos de construcciones cuyo valor supere al de las estructuras aisladamente
consideradas. No existen en el sector estudiado.

¥ Recursos naturales singulares. Lugares de accion geologica poco comun: grutas, dunas, - -
cascadas; areas de niveles geomorfologicos; yacimientos de fosiles; lugares de interés

Georama, S.L. - C.LF. B-14252134 - Inscrita en el Registro Mercantil de Cérdoba, Tome 462, Falio 211, Hoja n.2 625
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ESTDIOS AMBIENTALES
Exped:ente de modlflcaclo P ntual de ]as ,
NNSS Municipales de Villa/del Rio para

S LI, A

la ampliacion del Se¢tor urbanizable ,

! industrial “Poligeno defld Vega” fueron |
: aprobados I AL y :
i PROVISION ALMENTE 1 Pl
| biogeografico; lugares que acogen a especies vegetales y ammale&,;;g;‘q 8.0 BN DoeT B radas loe
3 extincion; lugares de paso y parada en las migraciones de aves; wos&iﬁ%ﬁ%ﬁ Sf)j -\'-4 : .;C"(;EZ Del
’ arboles monumentales por su tamafio o por su edad, etc. No se ha detBiong - p -u.g. fe?8%t0s
ﬁ\n Sl |

AT LN :

recursos en la bibliografia consultada ni en el trabajo de campo r.:/ Ao

7

* Recursos cientifico educativos: Lugares que pueden servln@mo : 5;
naturales actuales o del pasado; areas que pueden ser ejemplo de drsfﬁ (ﬁé‘ﬁ 1l
de interés estratigrafico; presencia de cortes tipo, de unidades htcgi'g':_. X .\

estudiados no presentan ninguno de los valores cientifico-educativos mer cmnados

* Recursos etnograficos: Lugares, enseres, ritos o tradiciones que/constituyen ejemplos
destacados de las sefias de identidad de un pueblo, raza o grupo. No existen en el sector de

estudio.

i b

Consiguientemente se puede afirmar que en el sector de estudio:

1. No se encuentra ningtin Bien de Interés Cultural.

2. Ni yacimiento arqueologico.

La legislacion de patrimonio aconseja la realizacion de una Prospeccion Arqueologica

Superficial de la zona objeto de la Modificacién.

No se tiene constancia de la aparicion de cualquier resto arqueologico en las obras de

i

construccion del poligono preexistente.

T EARREL M

En cualquier caso, se incorporan en el capitulo de medidas preventivas y correctoras
de desarrollo del planeamiento, las pautas a seguir en caso de hallazgo casual de restos

arqueolégicos que establece la Ley.

En definitiva, la actuacién propuesta no afectara a ningun elemento de valor cultural,
por lo que el impacto sobre el patrimonio cultural es Nulo.
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; os—planos anexes—pertenecientes— a
Expediente de modificacion Puntual de laeli
NNSS Municipales de Villa del Rio para
la ampliacién del Seefor urbanizable
industrial “Poligono dé

b .

1
. aprobados CIAL y
IV.6. ASPECTOS SOCIOECONOMICOS PRSI ONAL por e  Pleno
%gﬁ;g\?ﬁh-gn celebradas los

y 07-0302 ,
FICO. Villa Del

L diastt RGN
N R PR

. . .y . - A respectiv re i

No existe apenas informacion sobre las industrias que vana instalarseBil) 4 e

tipo de actividad es facil averiguarsi 5§

‘ndustrial ni su capacidad. En cuanto al
onada con:fé-madé;

de industria que predomina en el muncipio: la relaci

posible aportar datos concretos 0 inferidos det tipo de actividadeés.&p 0o
by N .. 5™ dad

la ampliacion del poligono industrial, volumen de negocios que P
puestos de trabajo se pueden crear, inversion, etc. Ello significa queno €

ortancia que tendra la materializacion de la actividad proyectada. §
signo de dicho impacto en base a una serie de sencillos

ifean P Az .

il

Hedmb ot .t

la imp
posible al menos establecer el

razonamientos:

- Con la ampliacion del poligono se trata de abordar una realidad como s dar

a de suelo industrial en Villa del Rio, ya que Ja primera fase del

satisfaccién a la demand
ocupacion y no existe mas oferta legal de este tipo de

poligono se encuentra en proceso de

AR L

suelo.

- Ante el éxito de ocupacién del poligono de“La Vega” y la continua demanda de suelo

pcion mas idonea la ampliacion, dada las favorables
acion de infraestructuras. Otros criterios
ncentracion de actividades
amiento de

industrial se ha considerado como ©
condiciones topogrificas, de accesibilidad y de dot
an sido su alejamiento del casco urbano y la co

decisorios h
e se puedan generar sinergias derivadas del agrup

industriales de manera qu

actividades.

co urbano se evitan se evitan
deuna zona

L .

- Al encontrarse a una distancia prudente respecto del cas

las molestias que estas actividades producen cuando se ubican dentro o muy cerca

residencial.

os efectos beneficiosos sobre la

- La materializacion del uso previsto producira un
ponen dos hechos

actividad econémica municipal, ya que este tipo de actuaciones su
s: inversion y empleo. Ademas influyen en otros sectores como la

econOmicos muy importante
construccién y los servicios, y otras industrias externas relacionadas con los procesos de

produccion que alli se desarrollen.

R

“'m ”‘I
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Ante esta perspectiva parece evidente que el impacto de la

los P&ullu: ANEXos ycu:nc;u:uu:a a
Expediente de modificacion Puntual de las
NNSS Municipales de Villa del Ric para
la ampliacién del tor urbanizable
industrial “Poligono d¢ la Vega” fueron
aprobados

ﬁﬁﬁ‘éiﬁé@dé

orpora ivo en
- Al e

,

Urbanizable para uso industrial tendra un impacto positivo, ya que oﬁ;euua;mﬁ' Poaibolida
e, il . Yilla Del

emplazamiento ambientalmente aceptable para las actividades |
Asimismo, debe ser la alternativa a la implantacion mcontroladg

dentro del suelo urbano. __»\
VP

Existe, pues, una dinamica de crecimiento industrial en Vﬂ .
caso, desde la vertiente ambiental se entiende que es positivo el prever lin suelo para la
ial-industrial, antes que permitir su implantacion en

implantacién de actividades de tipo comercy
figno del impacto

el Suelo No Urbanizable o en el Suelo Urbano consolidado. El
clasificacién de un suelo urbanizable industrial sera, pues, positivo; mas

socioeconomico de la
o de absorcion de empresas y menor el mimero de

importante cuanto mayor sea el grad
implantaciones incontroladas en el territorio.

Por todas estas razones, ¢l impacto del futuro poligono sobre el medio socioeconomico

sera positivo, aunque no sea posible estimar su importancia debido a la inexistencia de

cualquier indicador.
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IV.7. MARCO NORMATIVO Corporativg e’

los planos anexoy’ pertenecientes al
Expediente de modjficacién Puntual de las
NNS5 Municipaleg de Villa del Rio para
la ampliacion el Sector wurbanizable
industrial “Poligeno de la Vega” fueron
INICTAL y
JLMENTE por el Pleno
gesiones celebradas los
gy, y  07-0302

ERWFICO. Villa Del

IV.7.1. INTRODUCCION §

someter a la legalidad vigente la Modificacion consistente en la/clasificacion de Suelo
Urbanizable de 70.466 m* que ostentaban en las NN.SS. de Villa del Rio 1a clasificacidn de no

Urbanizable.

Para ello se analizara la legislacion urbanistico-ambiental potencialmente aplicable con
la profundidad o superficialidad que el caso requiera, dependiendo de que el supuesto de hecho
previsto en cada una de ellas concurra o no en el sector de estudio.

Si el objeto previsto por una norma no aparece en nuestro sector de estudio sus
preceptos no seran aplicables. Pero en caso contrario, es decir, que una norma sea aplicable se
ha de constatar la no vulneracion de la misma, o proponer aquellas alternativas que permitan

superar el conflicto normativo.

3 3T T Y o -
APRUEADD DREFINITIV

IV.7.2. ANALISIS NORMATIVO

-
Py

2 v

La legislacion cuyo analisis se considera necesario ene sta actuacion urbamst;ca es. lal

3

siguiente:

- Ley 6/1998, de 13 de abril, sobre régimen del suelo y valoraciones

Esta Ley estatal deroga el Real Decreto Legislativo 1/1992, de 26 de jurlio;-por el que- J
se aprobd el texto refundido de 12 Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana, uugl_.yfgw__,“_
puesta en crisis por el Tribunal Constitucional al declarar en la Sentencia 61/1997
inconstitucionales muchos de sus preceptos por suponer invasion del ambito competencial de

las CC.AA.

Como ya se ha reiterado, el objeto de la figura de planeamiento evaluada es la

50
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Jos planos anexos pertérfecientes al
% Expediente de modificaciod Puntual de las
: NNSS Municipales de Villd del Rio para
la ampliacion del Segtdr urbanizable
industrial “Poligono de/la Vega” fueron
aprobados 1AL ¥
PROYISIONALMENTE/ por el Pleno
_ clasificacion como suelo urbanizable de uso industrial de unos terreasiig er-AHRQ Ribradas los
. dias . ™, 07-03-02 ,
{ Subsidiarias ostentan la clasificacién de suelo no urbanizable. mspemm;sr ERGFRNO. Villa Del
! RmaSDEM -:J }
/ :

La Ley define el suelo urbanizable con caracter residual, es de il
COIllelOl‘l de urbano o de no urbanizable. Tras un simple recorrido po‘r d ;

no urbanizable. Es decir, no esta incluido en algiin régimen especial de protecciop derivado de
normativas sectoriales o en razon de sus valores paisajisticos, historicos, drqueologicos,
cientificos, ambientales o culturales, etc.; ni existe un valor especifico que el planeamiento

s e L bl

considere necesario preservar.

il

Por consiguiente, la Modificacion es conforme a esta Ley al clasificar como suelo
urbanizable unos terrenos que no tienen intrinsecamente algin valor paisajistico, historico,
ambiental..., que obligue a mantener su clasificacion como suelo no urbanizable, y que ademas
el Ayuntamiento considera oportuno su urbanizacion para aumentar fa capacidad del poligono

SR

o i

industrial “La Vega”.

- Ley 1/1997, de 18 de junio, por la que se adoptan con cardcler urgente y transitorio

disposiciones en materia de régimen de suelo y ordenacion urbana

e R

Hasta que la propia Comunidad Auténoma de Andalucia elabore una regulacion propia

de esta materia, esta Ley Autonomica asume los preceptos de laley sobre Régimen del Suelo
y Ordenacion Urbana declarados inconstitucionales por la Sentencia antes referida del Tribunal

Constitucional.

i

Entre estos preceptos se incluyen los articulos 126, 127, 128 y 129 que regulan la
diferencia entre Revision y Modificacién del planeamiento. Concretamente el art.126.4,
entiende que la Revision del planeamiento debera plantearse cuando se adopten nuevos
criterios respecto a la estructura general y organica del territorio o de clasificacion de suelo,
motivada por la eleccion de un modelo tersitorial distinto, o por ia aparicion de circunstancias
sobrevenidas, de caricter demografico o economico, que incidan sustancialmente sobre la
ordenacién, o por el agotamiento de su capacidad. A continuacion, en el apartado 5 del mismo
articulo, la Ley entiende que los demas supuestos de g_lgq;;gi_é_n,dela&detemiﬁé}_:iopgs delPlan
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aprobados
. , . ., . , . PEOVISIONAIMENTE por el Pleno
se consideraran como Modificacién del mismo, ain cuando dicha alissaenen Heys; Cbradas los
.. . ., . . dias 6Ny 07.03-02
cambios aislados en la clasificacion o calificacion del suelo. respectivamente "i IEICO. Villa Del
Rio a 8 DEMANR: [ 2018

El documento que se evalia no es una Revision de lasNN.SS. de(Vi]la |

#

ﬁcaczon, ya que la clasificacion como suelo urbanizable de terres o

al contrario, al tratarse de una ampliacion del poligono industrial “La Vega”, tonsolidado casi
en su totalidad, supone respetar el criterio asumido por las NN.SS. de concentrar todas las

industrias en determinadas zonas.

- Plan Especial de Proteccion del Medio Fisico y Catdlogo de Espacios y Bienes
Protegidos de la Provincia de Cordoba (PEPME.C)

El Plan Especial de Proteccion del Medio Fisico y Catalogo de Espacios y Bienes
Protegidos aprobado en 1986 es la primera normativa relevante que se hace eco del sentimiento
popular de la urgencia de velar por el patrimonio ambiental ante los problemas generados por
las incesantes transformaciones que el hombre realiza en su entorno.

El Plan pretendia extender la proteccion y con caracter vinculante a espacios no
catalogados, por ello establecia Normas de Regulacion de Usos y Actividades.

Por otra parte, para aquellos espacios y bienes protegidos que el Catalogo identifica y
describe, el Plan les otorgaba una proteccion de caracter singular. Para estos ambitos se fijaron
Normas Particulares de Regulacion de Usos y Actividades.

Se diferencian dos categorias genéricas de espacios en atencion a sus caracteristicas

fisico-naturales y a los procesos actuantes sobre ellos:

1- Proteccion Especial Integral: Parajes Naturales Excepcionales, Zonas Himedas y
Yacimientos de Interés Cientifico.

2- Proteccion Especial Compatible: Paisajes Sobresalientes, Complejos Serranos de

Interés Ambiental, Espacios Forestales de Interés Recreativo, Paisajes Agraﬂos Smgulates

52§ ATR
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Expediente de modificagién Puntual de las
NNSS Municipales de Villa del Rio para
la ampliacion del §ector urbanizable
industrial “Poligono -"- la Vega” fueron
aprobados
. . - i . i PROVISIONALMEN
Complejos Riberefios de Interés Ambiental y Zonas Himedas Transfammpadaso en sesjines celebradas los
dias _ .f::ggVIl (A

Pues bien, examinado el Catalogo de Espacios y Bienes Protegl dosseh
la zona que se pretende clasificar no se encuentra total o parc:almente clu% !

de ningiin espacio protegido por el PEPME.C. = 13

Se concluye, pues, que el Plan Especial no condiciona la cIasnﬁcam'i’) T
industrial que se propone en el documento de Modificacion. R

- Ley 4/1989, de 27 de marzo, de Conservacion de los Espacios Naturales y de la Flora
y Fauna Silvestre

Constituye Ley basica en materia de proteccion del medio ambiente, correspondiendo
a las Comunidades Autonomas, segin el art.149.1 23 de la Constitucion, el desarrollo de la
misma. En ejercicio de sus competencias la Comunidad Auténoma de Andalucia ha elaborado
un borrador del Anteproyecto de Ley de Conservacion de la Fauna y Flora Silvestre v su
habitat, y de Ordenacion de la Caza y de la Pesca.

El objeto de la Ley estatal, a tenor de su art. 1, es la adopcion de normas de proteccion,
conservacion, restauracidn y mejora de los espacios naturales y de la flora y fauna silvestres.
Para la consecucion de este objetivo protector cumple un papel fundamental la planificacion,
arbitrandose como instrumento de la misma los Planes de Ordenacion de los Recursos
Naturales, constituyendo sus disposiciones un limite para cualesquiera otros instrumentos de

ordenacion territorial.

La Ley establece las medidas necesarias para garantizar la conservacion de las especies
de 1a flora y de la fauna silvestres, con especial interés de las especies de la fauna autoctona.
Ademas introduce un régimen de proteccidon preventiva para cada una de las figuras de
espacios naturales protegidos; Parques, Reservas Naturales, Monumentos Naturales, Paisajes
Protegidos. Clasificacion que se realiza en funcién de los bienes y valores ecologicos que se

deban proteger.

.- El sector de estudio no esta incluido en mnguno de estos espacios ni existe minguno
roximo a él. ,.,__._-—m———-—-"‘”"'
P e
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QVISION
En el capitulo I de! Titulo IV, el art.30 prevé el CatalogQI:l}] 29 &'Egbmdailﬁr;z
Amenazadas, el cual prescribe que en él se incluiran las especies, suﬂg_' -.y,_-' 3k ) ?,?;gz Del

y que el art. 29 clasifica en las siguientes categorias:

a) En peligro de extincion.
b) Sensibles a la alteracion de su habitat.

| Rl o

ok R i

¢) Vulnerables.
d) De interés especial.

-

ERELL il T

En cumplimiento de esta prevision legal se promulga el Real Decreto 439/1990, de 30
de marzo, por el que se regula el Catalogo Nacional de Especies Amenazadas que incorpora
en el ANEXO I la relacién de especies y subespecies catalogadas en "peligro de extincion”, y
en el ANEXO 11 las de "interés especial”; no aparece ningin listado de especies sensibles ni
vulnerables. Categorias que se incorporan con la Orden de 9 de julio de 199 y por Orden de
9 de junio de 1999, por las cuales se incluyen determinadas especies en el Catalogo Nacional

de Especies Amenazadas y cambian de categoria otras especies que ya estan incluidas en el

i A

N

B T

e b

mismo.

El sector de estudio esta conexo al poligono industrial que ya existe, por lo que la
interferencia humana en este espacio determina la existencia de especies faunisticas compatibles
con la convivencia humana, ninguna de las cuales esta incluida entre las de “peligro de
extincién”; y tienen la consideracion de “interés especial” (aunque en la zona son realmente de

caricter comin) las siguientes:

1- Reptiles: lagartija colilarga (Psammodromus algirus), salamanquesa comun

(Tarentola Mauritanica).

Sl

2- Aves: Golondrina comin (Hirundo rustica), curruca capirotada (Sylvia atricapilla),
avion comun (Delichon urbica), bisbita comin (Anthus ratensis).

Sl s SO

3- Mamiferos: Murciélago comiin (Pipistrellus pipistrellus).

e R -
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NNSS Municipales de Villa

la ampliacién del Sectoy

industrial “Poligone de la

aprobados

i . ) ,  PROVISIONA MENTE /

1- Que dentro de esta categoria se incluyen especies de caracter, ez anA

decidir la inclusion de especies en alguna de estas categorias se han,
factores determinantes de la situacion de amenaza en que se encuerﬁ?aé E

distribucién natural dentro del territorio nacional, conindependencia ﬂe uela
circunstancias atenuantes o agravantes de dicha situacion,
7

”

colindancia de la carretera nacional), son factores causantes del progresivo d¢splazamiento de

estas especies a otros lares mejor conservados.

Por lo que la ampliacién del poligono no supondra mayor incidencia sobre la fauna.

En lo concemniente a la vegetacion, el aprovechamiento agricola de los terrenos ha

motivado la desaparicién de la vegetacion natural.

Por un lado, la escasa presencia y el caracter comiin que las especies faunisticas
localizadas en la parcela tienen a nivel local y provincial, asi como Ia ausencia de vegetacion
natural y, por otro lado, la necesidad congruente de ampkiar €l poligono industrial, hace que
el impacto de la actuacion propuesta sobre esta normativa sea nulo.

- Ley 2/1989, de 18 de julio, por Ia que s¢ aprueba el Inventario de Espacios Naturales
Protegidos de Andalucia y se establecen medidas adicionales para su proteccién

Con la presente Ley se dota de la necesaria proteccion a los diversos espacios naturales
de nuestra Comunidad Auténoma, entendiendo por tales aquellas zonas de 1a Biosfera cuyas
unidades ambientales no han sido esencialmente modificadas por la accion del hombre, o bien
lo han sido de tal modo que se han generado nuevos ambientes naturales. Dicha normativa
protectora se completara con lo que al efecto dispongan los Planes Especiales de Proteccion

del Medio Fisico u otras figuras de planeamiento.

Ademas de las figuras establecidas en la Ley 4/1989, de 27 de marzo, se introducen los
siguientes regimenes de proteccion en Andalucia: Parajes Naturales, Parques ] Penurbanos y

——

o A
g e 1 AT

Reservas Naturales Concertadas.
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Expediente de modificacion
NNSS Municipales de Vil
la ampliacion del Se

aprobados
PROVISIONALMEN

Los terrenos, cuya clasificacion se pretende en la Modiﬁcat%éﬁ‘ﬁiﬁi%ﬂn Sfra
g :

/
- Real Decreto 1997/1995, de 7 de diciembre, por el que s‘ﬁ pgt
contribuir a garantizar 1a biodiversidad mediante la co Se

naturales y de la fauna y flora silvestres

Se dicta con la finalidad de incorporar a nuestro ordenamiento juridico lag previsiones
de la Directiva 92/43/CEE del Consejo, de 21 de mayo, y que no se encuentran contenidas en
la Ley 4/1989 de 27 de marzo.

Segun su art.1.2 la finalidad de las medidas que se adopten en virtud del presente RD
tendrin como finalidad el mantenimiento o reestablecimiento, en un estado de conservacion
favorable, de los habitats naturales y de las especies silvestres dela fauna y dela flora de interés

comunitario en el territorio espafiol.

Su art. 3 establece que "al objeto de que formen parte de la red ecoldgica europea
coherente denominada Nafura 2000, se designaran zonas especiales de conservacion que
alberguen tipos de habitats naturales que figuran en el anexo I'y de habitats de especies que
figuran en el anexo Il de este RD". Y afiade que las Comunidades Autonomas correspondientes
designaran los lugares y las zonas especiales de conservacion, atendiendo a los criterios

contenidos en el anexo 111

El 6rgano competente de la Comunidad Auténoma Andaluza ha remitidoala Comisién
Europea para su aprobacion una lista de lugares que, encontrandose situados en su territorio,
pueden ser declarados como zonas especiales de conservacion de importancia comunitaria.

Entre los lugares de interés comunitario no se encuentra el sector de estudio lo cual no
es de extrafiar si se tiene en cuenta que carece de valores naturales relevantes. El unico

elemento ambiental que quedars afectado sera el suelo.

Por otro lado, en el anexo IV figuran las especies animales y vegetales de interes
comunitario que requieren una proteccion estricta, las cuales gozaran de las medidas de
proteccion establecidas en el Titulo IV de la Ley 4/1989 de Conservacion de los Espacios

;ntual de las
el Rio para
v urbanizable

’



Diligencia que extiendo yo, Secretario
Gral . de este Ayuntamiento para hacer

constar que el presente documento junto a

ESTUDIO?E?B@N%%ESQ C/Gondomar 13, 7¢-9. 14893 9&?&0551&& YPeHedediditdd 94
Expediente de modificpcion Puntual de las

NNSS Municipales d¢ Villa del Rio para
la ampliacién del fSector urbanizable

industrial “Poligono/de la Vega” fueron

PROVISIONALME TE por el Pleno

Naturales y de la Flora y Fauna Sllvestres y en el RD. 439/1990, de?@&@ HETPR R i qﬁ%;fs; los

RSP

."-

El 4mbito de estudio no se configura como habitat natural dc%spe_
botanicas de interés comunitario, dada la i m]erencla humana que se- p.ro ‘ ;. —!,a el

L

1 e S oA

impedimento a la actuacion pretendida.

- Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias y Reglamento de Vias Pecuarias de la
Comunidad Auténoma de Andalucia aprobadoe por Decreto 155/1998, de 21 de julio

i e e,

ettt

El Reglamento autonémico que desarrolla la Ley estatal proclama en su art.3 que las
vias pecuarias cuyo itinerario discurre por el territorio andaluz son bienes de dominio publico
de la Comunidad Auténoma de Andalucia y, en consecuencia, inalienables, imprescriptibles e
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inembargables.
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Por consiguiente sera la Comunidad Autonoma, como titular de estos bienes de
dominio publico, la que debera acreditar la existencia y caracteristicas fisicas de las vias
pecuarias, y asi lo declara el art. 5 de la Ley al manifestar que “corresponde a las Comunidades
Autonomas, respecto de las vias pecuarias, el derecho y el deber de investigar la situacion de
los terrenos que se presuman pertenecientes a las vias pecuarias”.

o

S

harded N i
i
o)

Los promotores de actuaciones estan obligados de conformidad con el art. 6 del
Reglamento a recabar informacion de Ja Consejeria de Medio Ambiente (6rgano competente
segun art. 3 y 4 del Reglamento), en la cual debera existir un fondo documental. La Consejeria
para actualizar y completar dicho fondo debera solicitar los documentos necesarios a otros
Entes y Organos de la Administracién Autondmica o a otros Entes o Administraciones

e L T

L e T

Publicas.

S s T

Al presente Estudio de Impacto Ambiental lo Gnico que le compete es transcribir la
informacion facilitada por la Delegacion Provincial de la Consejeria de Medio Ambiente sobre
la situacion de las vias pecuarias existentes en el perimetro de Ja actuacion y en el supuesto de
que en el informe conste la afeccion de alguna via pecuaria incluira igualmente et acuerdo que
al ismo.

HITIVAMENTE
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Expediente de modlﬁcacién Puntual de las
NNSS Municipales de Y Ha del Rio para
la ampliacion del Sgctor urbanizable
industrial “Poligono J’! la Vega” fueron

aprobados NICIAL
P%OVISIONALME’ Y] por el Pleno
GEORAMA, SL. con fecha 26 de abril del afio 200, recabprinto O[FASig: ddecdidgbradas los
dias _ 7" i 07-03-02
Consejeria de Medio Ambiente acerca de posibles vias pecuarias eipd#; Rt T ), Villa Del
recibiendo su informe el dia 18 de mayo del mismo afio. (Anexo I}). R}é N
5 o i
i 2| FdodipfuqueRuaho
Como segun el Informe el sector de estudio no incluye té Bh oyl 2, ¥ia
pecuaria, se puede concluir que la Modificacion de las NN.SS. no vulnei‘a\ Witivg.olénte

y, por consiguiente, tampoco queda condicionada por €sta.
- Ley 1/1991, de 3 de julio, de Patrimonio Histérico de Andalucia

Se promulga en ejercicio de la competencia exclusiva que ostenta la Comunidad
Auténoma Andaluza sobre esta materia, en virtud de lo establecido en el art. 13.27 y 28 del

Estatuto de Autonomia.

A tenor del art.4 de la presente Ley, corresponde a los Ayuntamientos (ademas de
aquellas competencias que pueden ejercer por delegacion mediante acuerdo del Consejo de
Gobiemo de la Junta de Andalucia) realizar y dar a conocer el valor cultural de los bienes
integrantes del Patrimonio Historico Andaluz que radiquen en su término municipal, asi como
adoptar, en caso de urgencia, las medidas cautelares necesarias para salvaguardar los bienes
del Patrimonio Histérico Andaluz cuyo interés se encontrare amenazado.

Uno de los objetivos de los Es. 1. A. de planeamiento es dotar de proteccion urbanistica

los elementos sobresalientes del patrimonio histdrico-artistico del territonio.

Segun el Informe de la Delegacion Provincial de la Consejeria de Cultura y una vez
examinado el documento de Relacién de Bienes Inmuebles integrados en el Patrimonio
Histarico Espafiol y/o Andaluz que obra en la Delegacion Provincial de la Consejeria de
Cultura se confirma que no existe en el sector de estudio ningun elemento declarado o incoado
como Bien de Interés Cultural, ni inscrito en el Registro de Patrimonio Historico-Artistico
Andaluz ni en el Inventario de Yacimientos Arqueoldgicos de Ia provincia de Cdrdoba.

En definitiva, al no concurrir el supuesto de hecho previsto por la norma juridica ésta

no resulta de aplicacién, no condicionando la actuacion urbanistica.
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-Ley 2/1992, de 15 de junio, Forestal de Andalucia y Decrétop2684d 98 7s¢qteied debradas los
dias ZG-JVH N ,

valores.

Aplicando los criterios que el art.2 del Reglamento Forestal de Andazlcia establece para
identificar a los montes o terrenos forestales, constatamos que en el sector de estudio no existe
monte, no siendo necesario, pues, profundizar en el estudio de esta Ley.

- Ley 22/1973, de 21 de julio, de Minas y el Reglamento General para el Régimen de la
Mineria aprobado por Decreto 25 de agosto de 1978

Para determinar el ambito competencial de la Comunidad Auténoma de Andalucia en
materia de minas babra que considerar el Real Decreto 4164/1982, de 29 de diciembre, sobre
traspaso de funciones y servicios de la Administracion del Estado a la Comunidad Auténoma.

e

En el articulo 2.1 de la Ley se proclama el caracter demanial de los yacimientos mineros
al manifestar que "todos los yacimientos de origen natural y demas recursos geologicos
existentes en el territorio nacional, mar territorial y plataforma continentai, son bienes de
dominio publico, cuya investigacion y aprovechamiento el Estado podra asumir directamente
o ceder en la forma y condiciones que se establecen en la presente Ley y demas disposiciones

vigentes en cada caso”.

En el sector de estudio no existe ningiin yacimiento minero que justifique un analisis

exhaustivo de la Ley.
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Expediente de mod Ficacion Puntual de las
NNSS Municipaleg de Villa del Rio para
la ampliacién del Sector urbanizable
industrial “Poligpno de Ja Vega” fueron

aprobados f INICIAL y
PROVIS[ONA MENTE por el Pleno
- Ley 29/1985, de 2 de agosto, de Aguas y su Reglamento aproﬁmaptﬁ' 1te %‘;’S; los
abril de 1986 respe&m ﬁ CEREANCO. Villa Del
RlO aB,DE “'ﬁ :

oo Deh Z

: !
La Ley parte de un postulado esencial: afirmacion del donnmop b f;m. figgidel
Estado. De acuerdo con este criterio el art.1, parr. segundo declar :',_ A

ciclo hidrolégico, constltuyen un recurso unitario subordinado al interé generaj que forma
parte det dominio piiblico estatal como dominio pablico hidraulico”.

Por el sector de estudio no discurren arroyos por lo que np serh de aplicacion el art. 6
de la Ley de aguas que regula los usos posibles de Ia zona de servidumbre y de policia.

La actuacion pretendida debera observar las normas relativas al tema de vertidos. Hay
que partir de la premisa de que el agua es un recurso escaso e irreemplazable. De esta
afirmacién se obtiene como deduccion logica que los objetivos de la Ley a tenor de su art 84

(modificado por Ley 46/1999, de 13 de diciembre) sean los siguientes:

a) Prevenir el deterioro del estado ecologico y la contaminacion de las aguas para
alcanzar un buen estado general.

b) Establecer programas de control de calidad en cada cuenca hidrografica.

c) Impedir la acumulacién de compuestos toxicos o peligrosos en el subsuelo capaces
de contaminar las aguas subterraneas.

d) Evitar cualesquiera otra acumulacién que pueda ser causa de degradacion del
dominio pablico hidraulico.

e) Recuperar los sistemas acuaticos asociados al dominio pablico hidriulico.

Ademas de este objetivo legal no hay que olvidar que también persigue un objetivo
comercial en cuanto que la buena imagen que ofrezca, el poligono tanto visual como olfatlva,

revalonza el poligono: - S :

o i ? ";i""




GEORAMA.. C/Gondomar, 13, 72 -9, 1

DIOS AMBIENTALES

Diligencia que extiendo yo, Secretario
Gral . de este Ayuntamiento para hacer

BRI (e

S e 0

vertidos de los efluentes residuales.

Consiguientemente una actividad que puede atentar contrzﬂ!ntrm1

Expediente de modificacign Puntual de las
NNSS Municipales de ¥illa del Rio para
la ampliacién del 9g¢ctor urbanizable
industrial “Poligono de la Vega” fueron
aprobados INICIAL

PROVISIONALME por el Pleno
prgancdighradas los
y 07-0302 ,
RTIFICO Villa Del

o . .

e e

R

ok

Rt

L

T AR Al s

R AR e S T el Lt =l ALl .

Gem‘ama, S.L. - C.LF. B-14252134 - Inscrita en el Registro Mercantil de Cérdoba, Tomo 452, Folio 211, Hoja n.? 625

g

la Ley de Aguas y que viene constituida por el Real Decreto-Lé

(transponiendo al ordenamiento juridico espaiiol la Directiva 9%@
se convalida por el Congreso de los Diputados en Resolucxéﬁ 3’0 d_
Posteriormente desarrollado por el Real Decreto de 15 de marzo de 199¢/

) de/ enero de 1996.

La unica actividad susceptible de contaminacién y que se somefe a un analisis critico
en este Estudio es el destino final de los efluentes originados por las industrias que ocupen la
parte ampliada del poligono.

Esta previsto conducir los efluentes generados por las actividades industriales que
genere el nuevo suelo industrial a la Estacion Depuradora de Aguas Residuales construida para
el poligono “La Vega”. No obstante, como esta EDAR se disefi¢ ajustadamente para los
residuos liquidos del mismo, careciendo de la dimensién adecuada para recibir mas vertidos,
se prevé en el documento de Modificacion proceder a 1a ampliacion de la mencionada EDAR.

Por otro lado, para que los efluentes de las futuras industrias no puedan perjudicar el
funcionamiento de la depuradora por el hecho de su inadecuacion a los parametros fisico-
quimicos de aptitud para el tratamiento de aguas residuales, produciendo alteraciones en el
proceso de depuracion, atacar a la estructura fisica de los colectores y/o depuradores e incluso
producir ambientes téxicos para el personal operador de mantenimiento y conservacion de las
redes y/o depuradora, serd necesario que adectuen sus parametros a los que se tuvieron en

cuenta al disefiar la depuradora.

Resaitar que como el tipo de industrias que previsiblemente se instalaran en el sector
de estudio tendran objeto social analogo a las existentes en los alrededores, iguales seran los
efluentes que generen por lo que previsiblemente se adecuaran a los parametros fisico-quimicos
de aptitud para su tratamiento.

condiciones:
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i ' 07.03-02

2- Adecuacion de los efluentes a los parametros ﬁsmo-qum iy f pRErace] villa Del
' Ri Bt S J ;e
i

A

St

tratamiento de aguas residuales.

e &

Ambiental o Calificacion Ambiental.

T

En el caso de que una actividad generara un efluente que no|fuera susceptible de
tratarento adecuado en la EDAR, ésta debera depurar aquel in sifu y previamente a su vertido
a la red de saneamiento general. Para controlar los efluentes seria conveniente que los
proyectos de obras contemplaran la construccién de una arqueta de control asi como que el
Ayuntamiento arbitrase el medio adecuado para establecer controles periddicos de los efluentes

RS e ot

G L

para garantizar el cumplimiento de la normativa.

IV.7.3. CONCLUSION

A .

Del recorrido normativo efectuado se puede concluir que la actuacion urbanistica de
clasificacion como Suele Urbanizable de uso industrial del sector de estudio para la ampliacién
del poligono industrial “La Vega™ no vulnera ninguna de las leyes de caracter urbanistico-
ambiental de las pocas que realmente le son de aplicacion.

La normativa que mas condiciona ambientalmente la actuacion es la de aguas,
concretamente en materia de vertidos. De manera que para que legalmente la clasificacion sea
ajustada a derecho se requiere el cumplimiento de las siguientes condiciones:

1- Ampliacion de la Estacion Depuradora de Aguas Residuales existente para el
poligono “La Vega”.

2- Adecuacion de los nuevos efluentes a los parametros fisico-quimicos de aptitud para

el tratamiento de aguas residuales.

W AR

Consecuentemente si se cumplen dichos condicionantes el impacto sobre,e%.‘ marco.
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V. MATRIZ RESUMEN DE VALORACION DE IMPACTO

los—planos anexos pertenecientes al
Expediente de modificacipn Puntual de las
NNSS Municipales de / 1la del Rio para
la ampliacién del or urbanizable
industrial “Poligono & 1a Vega” fueron
aprobados INICIAL y
PROVISIONALME por el Pleno
jnes celebradas los
Lol vy 07-03-02
ectivamenteCHRIIFICO. Villa Del
: zra:‘f u"i;_. 002,

g

CLIMA
GEOLOGIA - Muyg Bajo
GEOMORFOLOGIA - Muy bajo
HIDROGEOLOGIA - Muy Bajo
HIDROLOGIA - Muy Bajo
EDAFOLOGIA - Medio
VEGETACION Nulo
FAUNA - Muy Bajo
PAISAJE - Bajo
RECURSOS CULTURALES Nulo
ASPECTOS SOCIOECONOMICOS +

MARCO NORMATIVO Nulo
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los planos anexos/l pertenecientes al
Expediente de modifi¢acién Puntual de las
NNSS Municipales de Villa del Rio para
la ampliacién del/ Sector urbanizable
industrial “Poligorp de la Vega” fueron

aprobados INICIAL
_ . PII:'{OVISIONAL NTE por el Plenz
Vl. PRESCRIPCIONES DE CORRECCION CONTROEer¥atiDES; L £)€Dradas los

AMBIENTAL DEL PLANEAMIENTO

i En la fase de identificacion y valoracion de impactos se ha p{ib&ﬂ;
r mayor o menor vulnerabilidad de cada uno de los elementos del Ihedlo ante a O
i cambio de clasificacion manifestada en el documento de Modx:ﬁcacmn Pun

§ de Villa del Rio. Asimismo se ha argumentado la reducida repercusm @mﬁl

propuesta urbanistica, no solo por circunstancias intrinsecas (su estado pr, perae‘i’pﬁa} no. s
ambientalmente relevante), sino también por ctrcunstancias extrinsecas (la existencia de un.
poligono colindante y cuya ampliacion se pretende}.

VI.1. Medidas ambientales, protectoras y correctoras de aplicacion directa, relativas a

Ia ordenacién propuesta

Las medidas correctoras y protectoras son las que se detallan a continuacion:

Normas Generzles:

* Cualquier empresa o actividad que pretenda implantarse en el poligono industral
debera someterse al procedimiento de prevencion ambiental que le corresponda en
funcion de lo establecido en el Real Dectreto Legislativo 1302/1986, de 28 de jumio de
Evaluacion de Impacto Ambiental (modificada por Ley 6/2001 de 8 de mayo) y en la
Ley 7/1994, de 18 de mayo, de Proteccion Ambiental. La prevencion ambiental a que
se refiere dicha Ley se articula a través de las siguientes medidas:

- Estudio de Impacto Ambiental, para las actuaciones incluidas en su anexo

primero.
- Informe Ambiental, para las actuaciones incluidas en su anexo segundo.
- Calificacion Ambiental, para las actuaciones incluidas en su anexo tercero.

NIRRT T T

*}' W : “ - “ | “”““ M B O T S R e mm

* Cualquier actividad que se instale en el poligono debera demostrar: la adecuacién de
sus efluentes a los parametros fisico-quimicos de aptitud para el tratamiento de aguas
residuales previstos en la Estacion Depuradora de Aguas Residuales existente para el
poligono “La Vega™; la no afeccién ala poblacmn trabajadora en el IDISHID po“lfgbno

|
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losplanos ar B8/ “pertenecientes 1l

Expediente de modificacion Puntual de las
NNSS Municipales de Villa del Rio para
la ampliacién d Sector urbanizable
industrial “Poligeffo de la Vega” fueron
aprobados /| INICIAL y
PROVISIONALMENTE por el Pleno

con emisiones contaminantes a la atmésfera. Respecto a lafj"ﬁ?fﬁ‘é’l 14 ﬁ 1o ng“’o] pradas los
Informe Ambiental no podran instalarse en el poligono sin Iaspag ik i

Villa Del
3 §§’1§’§9€

Impacto favorable de la Consejeria de Medio Ambiente. :y ‘“"‘“. “ ft'

e A

T R G T

e

A AL

; - -.** o ud H
* Todas las industrias que pretendan ubicarse en el polig§ noj tends ts ueskat a lo

\ ~

y produccidn de residuos toxicos y peligrosos, vertidos de tb&%ﬁ I { gsbpdmo'a la
emision de contaminantes a la atmésfera sea cual sea su naturale & iae no podran
rebasar los limites maximos de emision establecidos en el Reglamgnto de Calidad del
Aire (Decreto 74/1996, de 20 de febrero; Ley 10/1998 de 21 de abril, de Residuos;
R.D. 833/88 que aprueba el Reglamento de Residuos Téxicos y Peligrosos, D.
283/1995, de 21 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de Residuos de
la Comunidad Auténoma de Andalucia y Orden de 28 de febrero de 1989, por la que

se regula la gestion de los aceites usados).

dispuesto por la legislacion ambiental, fundamentalmente tnd re .-'—'.u‘n;'- ¥Ifgestion

* Con el objeto de prevenir y reducir el impacto sobre el medio ambiente de los envases

y la gestion de los residuos de envases se observara lo prescrito en la Ley 11/1997, de
24 de abril, de Envases y Residuos de Envases y en el Reglamento para el desarrollo
y ejecucion de la misma, aprobado por R.D.782/1998, de 30 de abril.

* Las obras de ejecucion de la propuesta urbanizadora deberan tener un caracter
autocontenido, es decir, todas sus acciones se tendran que reahzar dentro del perimetro

AR SR

del sector de estudio.

APRORLBG pony

Contaminacién de las aguas subterraneas v de [a atmosfera

TSl EeT W o me S mm S B WS s

llegar at Departamento de Prevencion Ambxenta] dela Consejena deMedm Amblente e
la Memoria-Proyecto de la adecuacion/ampliacion de la EDAR del poligono industrial "".‘ a
“la Vega”. Para ello remitira una copia del Plan Parcial o del Prhyecto -de -

Urbanizacion del sector que se amplia, en donde aparezca recogida esta actuaeién. .~

e
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* Muy importante: todas las industrias se conectardn a la red de saneamiento y
depuracién del poligono. No obstante, en el caso de que pretendiera implantarse en el
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o= ~planos anexos pertenecientes—al
Expediente de modificacién Puntual de las
NNSS Municipales de Villa del Rio para
la ampliacién del Seglor urbanizable

la Vega” fueron

aprobados I é TAL ¥
PROVISIONALMEN B por el Plenco

poligono alguna actividad con mayor poder contammante%f}mu?uass iogac cfebradas los
dias 6-V1

Ay 070302

pud:era recibir tratamiento depurador enla EDAR general del pe Villa Del

que se instalen en el pohgono la mstalac:lon de arquetasg‘ _~
aguas residuales que generen. Este deberia ser un reqylisito exi
administracion ambiental en los Informes Ambientales d
procedimiento de prevencion ambiental.

Cumplimiento, en su caso, de la ordenanza de vertidos de aguas residuales municipal.
Estara terminantemente prohibida la construccién de pozos negros o fosas sépticas.

Para evitar cualquier tipo de contaminacion durante la fase de construccion, queda
prohibido el cambio de aceite y lubricantes de la maquinaria que se emplee en las obras
de urbanizacion y construccion de instalaciones, asi como de cualquier otro tipo de
vertido de productos o materiales incluidos en el catalogo de Residuos Toxicos y
Peligrosos que establece la legislacion vigente. Durante {a fase de funcionamiento
tampoco estara permitido realizar este tipo de operaciones en las zonas comunes del
poligono, debiéndose realizar en talleres o lugares acondicionados para estas labores.

Igualmente, durante la fase de construccion habra que asegurar la no afeccion por
emisiones de polvo, que puedan perjudicar a las industrias del poligono “La Vega”.
Para ello se recomienda el riego periodico de la superficie afectada.

Tanto durante la fase de construccion como la de funcionamiento, quedan prohibidos
tanto los vertidos de residuos solidos urbanos asi como de cualquier otro desecho. En
caso de gue como resultado de los movimientos de tierras se obtuviera tierra sobrante
de suelo fértil, ésta podra esparcirse sobre terrenos agricolas para sanear la explotacion
agricola siempre que se obtenga permiso del propietario. Cuando se trate de escombros
o tierra no fértil los residuos se conductran a vertedero autorizado.

No se permitira “la utilizacion de las—parcelas no ocupadas como vertederos

incontrolados. ey
]
1

ey 1
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Las medidas correctoras de impacto sobre el paisaje se cenﬁaﬁséif-l‘d R

calidad paisajistica o estética del poligono.

atraccion tanto para el que desea establecer una actividad como para B -_=.'§ ‘ga,_;"i;’u"" cliente. A
nadie le agrada tener a su alrededor una zona de vertide, un arroyo que huyéle, suciedad en las
calles, una calle con el acerado deteriorado, o una nave especialmente fea, o un erfal al que
alguien pega fuego un verano, por citar algunos ejemplos. A continuacios se relacionan'glgunas

medidas de interés para mejorar la imagen del poligono:

* Se considera muy importante que la zona verde se prevea como continuacion de la
banda verde que existe en el poligono “La Vega”, paralela al camino de servicio de la
autovia E-5 y con un tratamiento similar, de manera que haya coherencia entre la nueva
actuacion y la ya existente. La vegetacion que se plante, una vez adquiera un desarrollo
aceptable, actuara como pantalla embellecedora del poligono para la multitud de

espectadores que propicia la Autovia de Andalucia.

* Seria interesante que el Proyecto de Urbanizacion contemplara la localizacion de
alcorques para poder plantar arboles en todas o algunas de las calles del poligono, ya
que con esta medida, al margen de mejorar la imagen del poligono, se produciria
sombra que aminoraria el rigor climitico del verano y seria muy agradecido por los que
aparcaran el coche. Esta medida es una recomendacion, no tiene caracter vinculante
puesto que no se ba llevado a cabo en el poligono preexistente.

* La ordenacién del sector debera procurar que las traseras recaigan al interior del
poligono, evitando su emision de vistas a cualquier eje de comunicacién o zonas
urbanas. De no ser asi, es decir, en el caso de que se produjese una emision de vistas
de las traseras al exterior del poligono, éstas habran de recibir un tratamiento tipo

fachada.
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: ﬁ industrial “Poligono de la Vega” fueron
§ aprobados INLC[AL y
f ) . PROVISIONALMENTE por el Pleno
- * Una vez finalizadas las obras no debe quedar en el sector o eivipsaireded ssass radas los
s dias . 26-VILY {y 07.0302
i resto o desecho que afee el entorno. Queda expresamente prghilioeNertOEHTY epalvilla Del
bituminoso sobrante de las tareas de asfaltado o restos deRhorxmgop " ida
preventiva sera exigida al contratista en el pliego de condlcim;es fgm Nano
* Asimismo, durante la fase de funcionamiento, el Ayuntan\iqé\ Por la
limpieza y ornato del lugar, impidiendo en cualquier caso verthit$ ££b 3. Y Sus
alrededores que degraden la imagen del sector. v
* Los materiales de préstamo que se utilicen en la obra deberan prgceder de canteras
legalizadas.
Cautelas arqueoldgicas
* Ante el posible hallazgo de restos arqueologicos durante las obras de construccion, se

estara a lo dispuesto en el articulo 50 de la Ley 1/1991, de 3 de julio, de Patrimonio
Histérico de Andalucia, que dice asi:

"1. La aparicion de hallazgos casuales de restos arqueologicos en cualquier punto
de la Comunidad Auténoma debera ser notificado inmediatamente a la
Consejeria de Cuttura o al Ayuntamiento correspondiente, quien dara traslado
a dicha Consejeria en el plazo de cinco dias.

2. La Consejeria de Cultura o, en caso de necesidad, los Alcaldes de los
municipios respectivos, notificando a dicha Consejeria en el plazo de cuarenta
y ocho horas, podran ordenar la interrupcion inmediata de los trabajos, por
plazo maximo de un mes. Dicha paralizacion no comportara derecho a
indemnizacién ninguna. En caso de que resulte necesario la Consejeria de
Cultura podra disponer que la suspension de los trabajos se prorrogue por
tiempo superior a un mes, quedando en tal caso obligada a resarcir el dafio
efectivo que se causare con tal paralizacion.

3. La Consejeria de Cultura podra ordenar la excavacion de urgencia de los restos
aparecidos durante el plazo de suspension de las obras.

4. - - Los hallazgos arqueologicos deberan ser, en todo caso, _@tﬁmﬁ}o-m
el Museo o Institucion que se deternifi€. *__,....,..,mu: o TIVAMENTE ‘\ :
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los planos anexos pertefecientes al
Expediente de modificaciénPuntual de las
NNS8S Municipales de Vilja del Rio para
la ampliacion del Secfor urbanizable
industrial “Poligono de fa Vega” fueron
aprobados I
PROVISIONALMEN

V1.2. Medidas de control y segnimiento Corporative en g
dias {

importante que se aseguren abundantes riegos durante las primerag semanas de 1z
plantacién y durante el primer verano. Igualmente, los trabajos de jardineria para el
mantenimiento de las zonas verdes deberan ser asumidos por el Ayuntamiento, el cual
deberia exigir al promotor el establecimiento de un sistema automatizado de riego por
goteo que facilite el mantenimiento de la zona verde. En caso de descuido o falta de
atencion, deberian ser los propios propietarios de parcelas los que instaran al
Ayuntamiento a cumplir con su obligacion, 0 suplir ellos mismos esta deficiencia.

* Respecto a la generacion de residuos solidos urbanos producidos como consecuencia
de las actuaciones y tal como establece la Ley de Proteccion Ambiental en su articulo
43, el Ayuntamiento vendra obligado con caracter general a prestar el servicio de
recogida de desechos y residuos, sin perjuicio de lo dispuesto en el apartado 2 del

capitulo 42.

* Respecto al seguimiento y control de la contaminacion atmosférica, se estara a lo
dispuesto por los articulos 40y 86 delaLey de Proteccion Ambiental, que otorga esta
potestad a Ia autoridad medioambiental cuando se trata de una actividad incluida en los

anexos primero y segundo de la Ley, y a los ayuntamientos cuando la actividad en
cuestion pertenece al anexo tercero o al resto de actividades de cualquier naturaleza,

asi como las derivadas de actividades domésticas y comerciales.

* El Ayuntamiento extremara las labores de policia y disciplina urbanistica para impedir
que surjan implantaciones incontroladas en el municipio que por su naturaleza debieran

ubicarse en ¢l suelo industrial clasificado.

* Control y seguimiento de todas las actividades que se ep_ﬂcugﬁmrqg_comprend*des‘ dentro
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VL3. Recomendaciones especificas sobre los condicionanfe
considerar en los procedimientos de prevencién ambiental exigibleratax®d#ciones de

desarrollo del planeamiento

los "planos anexos perlenecientes al
Expediente de modificacién Puntual de las
NNSS Municipales de Villa del Ric para
la ampliacion del Secior urbanizable
industrial “Poligono deja Vega” fueron

aprobados INACIAL
. L B _PROVISIONALMENJE por el Pleno
del ambito de aplicacion de la Ley 7/94, de Proteccion Ambientakadecfermasgiiestodabradas los
o . . dias 26-V 07-03-02
ellas se sometan al procedimiento de prevencion ambientalsgugiionss KBEVilla Del
., . . . Rio a 8 DE MA i DE 2002.
funcion de lo establecido en la misma. Este es el mejor me 3 Ara prevenir

it
efectos no deseados relacionados con vertidos, condicio

edificacion, ruidos, etc.

Se recomienda la instalacion de un sistema automatizado de riego por goteo en la zona

verde del poligono.

Se recomienda un tratamiento de la zona similar a la del poligono anexo, empleando
las mismas especies arbOreas y arbustivas: acacias, catalpas, melias o cinamomos,

platanos orientales, adelfas, romero.

Para un correcto funcionamiento del sistema de depuracion es importante evitar la
entrada de caudales excesivos en la planta depuradora, sobre todo en momentos de
fuerte lluvia. Para reducir ¢l volumen de este caudal y para evitar la mezcia de aguas
negras y pluviales, seria recomendable proyectar un sistema separativo de aguas
residuales y pluviales. Es por ello por lo que el redactor de los instrumentos de
desarrolio del planeamiento deberia estudiar si dicha posibilidad es factible técnica y

econOmicamente.

Aunque sea competencia del Ayuntamiento, se recomienda a los propietarios del
poligono que se responsabilicen de la supervision del mantenimiento de la zona verde,
sobre todo en el primer afio, asegurando una serie de riegos periodicos para evitar que
se pierdan los arboles y eliminado la hierba antes del verano para evitar el riesgo de
incendio y para que la zona verde ofrezca un aspecto més aseado.
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VII. CONCLUSION

superficie localizados al oeste def poligono industrial “La Vega”, en ‘e 2
Villa del Rio. En realidad 1a actuacion prevista en la figura de planeamiento es una ampliacion

del mencionado poligono.

Interesa resefiar el hecho de que el poligono “La Vega” fue sometido al procedimiento
de Evaluacion de Impacto Ambiental obteniendo la Declaracion de Impacto favorable de la

Consejeria de Medio Ambiente.

Otro dato destacable es que, precisamente, uno de los factores que se tuvo presente al
elegir el emplazamiento del poligono industrial “La Vega” fue la posibilidad de ampliacion,

actuacion que ahora acomete la Modificacion evaluada.

El sector de estudio se localiza aproximadamente a 800 m del casco urbano de Villa del
Rio, distancia suficiente para evitar posibles molestias a sus habitantes, pero lo bastante cerca
para prestar servicio a la localidad. Su ubicacién proxima a la Autovia de Andalucia es idonea

desde el punto de vista de la accesibilidad.

El terreno objeto de estudio esta integrado en su totalidad por terrenos de labor regadio
lo que ha simplificado al maximo la estructura del medio. Se trata de una zona llana, sin
vegetacion natural, sin red de drenaje y de paisaje totalmente alterado por las preexistencias
urbanas. El tnico factor ambiental que reviste cierta calidad es el suelo de vega, tipo de suelo
de una alta capacidad agroiogica. A este respecto hay que decir que, aparte de que se trata de
una mancha de suelo intersticial entre implantaciones urbanas, se comprueba gue tanto el
pueblo como la autovia se localizan sobre esta clase de suelo, no existiendo, pues, en la
practica, alternativa de localizacion del poligono en otra clase de suelo de peor calidad.




. S

ey ) - BT T

S IR .

Diligencia que extiendo yo, Secretario

. GEORAMA.. Gral . de este Ayuntamiento para hacer
ESTUDIOS AMBIENTALES

CiGondomat 13, 72 9. QRIS CP prétentey deaxidentd 4ddt8 4

Gearama, S.L. - C.I.F. B-14252134 - Inscrita en el Registro Mercantil de Cordoba, Tomo 452, Folio 211, Hoja n.? 625

Ios planos™ anexos perlenecientes al
Expediente de modificacion Puntual de las
NNSS Municipales de Villa del Rio para
k Sector urbanizable
o de la Vega” fueron
> J/~ INICIAL y
8% NTE por el Pleno
itk radas los
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Madrid Cadiz adyacente por el sur, factores todos ellos que han borrado qf'ualquier rastro\de
naturalidad en la zona. f

Por otro lado, tampoco se se han detectado posibles condicibnantes de factores
ambientales sobre la actuacion prevista, habiéndose descartado riesggs de inundacion por
avenidas, entrada de aguas pluviales desde el exterior, riesgos geotécnicos, etc. La elevada
vulnerabilidad de las aguas subterraneas a la contaminacion, puesta de manifiesto en la

memoria, se conjura con la construccion de una red de saneamiento y depuracién.

En cuanto a la actuacién urbanistica, cabe destacar el interés de su inmediatez a un
suelo urbanizado, lo que disminuye su grado de interferencia en el medio ambiente y permite
aprovechar las infraestructuras urbanas del poligono preexistente, incluida la red de
saneamiento y depuracion de aguas residuales, de manera que la materializacion del proyecto
no producira impactos afiadidos dertvados de la construccion de infraestructuras (tendidos

eléctricos, nuevos accesos, abastecimiento...).

De otra parte, se ha recabado la preceptiva informacién para determinar la posible
afeccion sobre la red de vias pecuarias, habiéndose concluido que la delimitacion del sector de

estudio no afecta a ninglin camino pecuario.

Finalmente, a pesar de que no se ha detectado ningun impacto relevante se ha dispuesto
un amplio abanico de medidas protectoras y correctoras entre las que destacan las encaminadas
a prevenir la contaminacion de las aguas y de la atmésfera. Concretamente quiza las dos
medidas mas especificas sean las de ampliar-adecuar la EDAR del poligono existente que
permita la depuracion de las aguas residuales de las actividades que se implanten en el sector
ampliado y Ia localizacion de la zona verde en la fachada del poligono, continuando la banda
de zona verde del poligono preexistente y con un tratamiento similar al de aquel, que se

considera bastante digno. - - -
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NNSS Municipalgs de Villa del Rio para
la ampliacién de] Sector urbanizable
industrial “Poligorio de la Vega” fueron
aprobados : INICIAL y
PROVISIQN -f ANTE por el Pleno

A

T SES ddecdibradas los
6 b Nk 07-03-02
OVilla Del

propuestas del documento de "Modificacion de las Normas Subs:
referente a la clasificacion de un sector como suelo urban:zable;
ampliacién del po!igono industrial “La Veza ", se desprende que 15'3‘

medidas preventivas, correctoras y de control, son ambientalmente acep 2 ]es ‘no existiendo
ningin elemento cuyo impacto alcance una valoracion severa ni critica, fhasta el punto que
pudiera considerarse como inviable el futuro desarrollo del Planeamientp. Mas exactamente,
a excepcion del suelo, en todos los casos el impacto sobre los diferentes elementos btdticos,
abidticos, paisajisticos, culturales y legislacion sectorial es de escasa corisideracion, cuando no

inexistente.

En Cérdoba, a 5 de junio de 2001
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