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PREAMBULO:

En apliacién de los articulos tanto de la Ley del suelo como del Reglamento de pianeamiento
vigentes (R.P.} se redacta la presente modificacion puntual como el sistema de planeamiento adecuado
para desarrollar et SECTOR 1. segun establecen las Normas Subsidiarias de Villa det Rio.

Las presentes ordenanzas, asi como las determinaciones incluidas en ellas, pretenden conseguir 1a
ordenacion del sector incluyendo en ellas el suelo urbano que permita la implantacion de viviendas :
unifamiliares, asi como los espacios necesarios de equipamientos.

CAPITULO 1 DISPOSICIONES GENERALES

Serd de aplicacidén el Capitulo Il de las Normas para ia Edificacion de las Vigentes Normas
Subsidiarias en lo relativo a cuestiones generales ¢ que no gueden especificadas en las presentes
ordenanzas.

CAPITULO 2 ORDENANZAS DE LA EDIFICACION

21 VIVIENDA ADOSADA;
2.1.1.- Ambito de aplicacion:

Todas las parcelas grafiadas en el piano correspondiente.

2.1.2.- Tipologia:

Se trata de viviendas adeosadas unifamiiares de dos plantas de attura.
2.1.3.- Alineaciones:

Las grafiadas en el plano, tras consenso con los servicios técnicos del SAU.

2.1.4 .- Altura maxima:

Des plantas.
2.1.5.- Parcela minima:
100 m?
2.1.6.- Edificabilidad maxima:

16 mt/m’s.

2.1.7.- Ocupacién maxima:

B0 %
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2.1.8.- Condiciones de uso:

Uso basico; Vivienda unifamiliar adosada.

tUsos permitidos: Industria en 12 y 22 categoria.
Comercio y oficinas en categoria 12
Docente.
Zonas verdes.
Social.
Deprotivo.

2.1.9.- Condicianes estéticas:

No se imponen especiales limitaciones, aunque se exigiran tipologias y materiales {
tradicionales de la zona, siendo aconsejable la realizacion de cubiertas inclinadas de teja. !

Sera condicién obligatoria que todas las parcelas que den fachada directa al :
viario, presenten en el interior de la futura edificacion a realizar en ellas una cochera
particular para un vehiculo, como minimo.

2.1.10.- Agregacion y segregacién de parcelas:

Se admitira la agregacién de parcelas siempre que las caracteristicas de la parcela
resultante mantengan las condiciones establecidas para las parcelas existentes.

Se admitira la segregacion de parcelas, cuando ninguna de las resuitantes tenga
una superficie inferior a la parcela minima, ademas de cumplir con el resto de los requisitos
establecidos para esta zona.

2.2- ZONAS VERDES. AREAS LIBRES-PEATONALES:

2.2.1- Ambito de aplicacion: '

Se extiende la presente ordenanza a las parcelas de uso publico grafiadas en el
plano como tales y destinadas a parques, jardines y areas libres peatonales.

2.2.2- Condiciones de uso:
Uso basico: Parques y jardines.
Usaos permitidos: Solamente aquellos necesariamente vinculados al uso
basico. tales como kioscos de bebidas, almacenaje de utsles

de jardineria o aseos, con un volumen maximo de 45 m°,

Usos prohibidos: Los restantes no mencionados.
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2.3-DOTACIONAL:
2.3.1- Ambito de aplicacion:
La parcela grafiada en el plano correspondiente.
2.3.2- Tipologia:
Mo se fija.
2.3.3- Alineaciones:

Las grafiadas en el plane, alineandose a medianeras, para crear un espacio libre
central.

2.3 .4- Altura maxima:

Dos plantas.
2.3 5- Edificabilidad maxima:
1.6 mt/m’s.

2.3 6- Ocupacién maxima:

80 %.
Z2.3.7- Condiciones de uso:

Uso basico: Docente.

Usos permitidos: Comercial
Religicso
Cuitural ;
Deportive
Adminisirative
Social

Usos prohibidos: Los restantes no mencionades.
2.3.8- Condiciones estéticas:
No se imponen especiales limitaciones, aungue se exigiran tipologias y materiates

tradicionaies en la zona, siendo aconsejable la realizacion de cubiertas inclinadas
de teja.



Diligencia que extiendo Yo, Secretario
Gral . de este Ayuntamiento para hacer

g

stal gul Er P

MODIFICACION PUNTUAL aprobado definivamente py o o

DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DEFIN T S et 0t Del five 2 :
SECTOR 1. o 2001.

VILLA DEL RIO. (CORDOBA}

2.4- COMERCIAL-SOCIAL:

2.4.1- Ambito de aplicacion:

La parcela grafiada en el plano correspondiente.
2.4.2- Tipologia:

No se fija.
2.4.3- Alineaciones:

Las grafiadas en el planc.

2.4 4- Altura maxima:
Dos plantas.

2.4 5- Edificabilidad maxima:
1,6 mym’s.

2.4 6- Ocupacién maxima:
80 %.

2.4.7- Condiciones de uso:

Uso basico: Comercial - Social. ;

Usos permitidos: Religioso 2
Cultural :
Deportivo

Administrativo
Usos prohibidos: {.os restantes no mencionados.
2.4 8- Condiciones estéticas:
No se imponen especiales limitaciones, aunque se exigiran tipologias y materiales ;

tradicicnales en la zona, siendo aconsejable la realizacion de cutiertas inclinadas
de teja.

Villa del Rio, Noviembre de 2001. |

Antonio Angel Tendero Pedraz - Francisco Relafio Castro
ARQUITECTOS



