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OBJETO. o \%

El expediente urbanistico tie i6=por objeto Ta‘ ﬁodlﬁcacmn Puntual de las
condiciones urbanisticas vigent 'fara el Sector Die’.\‘m situado entre la Antigua
Carretera Madrid-Cadiz y la Rbfda\de Andijar. /- "7

El objetivo de esta es la incorpo o’ de Tos:
urbano residencial de Villa del Rio. 7"

A= Q&
ANTECEDENTES. CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD. - 5-%€

El Planeamiento Municipal de Villa del Rio se enmarca en el procio de

Planeamiento elaborados y aprobados en los afios 80.

El modelo de desarrollo urbano y territorial se afianza en torno a la definicién
de un perimetro de suelo urbano coincidente con las infraestructuras de
comunicaciones. Antigua variante de la N.IV y Ferrocarril Madrid-Cadiz, que
incorpora las industrias y suelos vacantes existentes al Este del Centro Urbano.

Se define un Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion entre el Nicleo
Urbano y el Rio Guadalquivir. Se sefiala un sector de Suelo Urbanizable entre ia
carretera N.IV y el Ferrocarril (UI-1) que actualmente se encuentra desarrollado
y ocupado.

En el momento de Aprobacion de las Normas Subsidiarias los sectores de Suelo
situados al Este del Casco Histérico se encontraban y alin algunos se encuentran
ocupados por grandes industrias destinadas a la manufactura y transformacion
de aceite.

Algunas transformaciones experimentadas por el Municipio como son la
mmplantacién de la Autovia de Andalucia, el desarroilo y ocupacién del Suelo
Urbanizable, la desaparicion de algunas instalaciones industriales aceiteras, la
construccion del Polideportivo Municipal, la consolidacion del Jardin del Lirio
como Parque Urbano y el creciente desarrollo de la industria de la madera,
indican la conveniencia de modificar algunos contenidos de Planificacion.

Y URBANISMO
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El Sector objeto de’fl‘ﬁ n’rod1ﬁca010 se s1tua en el borde Este del Suelo Urbano
delimitido por los sistemas genéxaled
carretera N.IV, proximo al Sistema “?-f-" -i de Areas Libres (Jardin de] Lirio) y
relacionado con el Sistema General nstalaciones Deportivas ( Pabellon
Polideportivo, Campo de Futbol y Piscina Municipal).

En este contexto urbanistico se promueve la conveniencia y oportunidad de
incorporar al desarrollo urbano residencial las instalaciones industriales y suelos
no ocupados existentes en suelo urbano que se encuentran calificados con
Industria en Gran Parcela. Esta determinacion de traslado de los sectores
industriales del nucleo urbano se apoyaria con la gestion y desarrollo de nuevos

- suelos industriales en torno al Sector de la Madera, mejor comunicados con las

v nuevas infraestructuras a la vez que convenientemente separados de las
actividades residenciales.

AL et TR L ey Bl et Ay

Las Normas Subsidiarias en el Capitulo 1.1.2. Vigencia y Revision sefialan con
condiciones de Revision el desarrollo del Suelo Apto para Urbanizar o la
alteracion de las condiciones socioeconémicas del Municipio. En este caso se
:. opta por un modelo de Modificacion Puntual por entender que mantiene la
estructura general y organica del territorio y la clasificacion del suelo,
: alterandose exclusivamente la calificacion de los terrenos en base a la
desaparicion de la actividad industrial que existia. Art. 126.4 y 5 del te
Refundido de la Ley del Suelo TR 1/92. /f
MM““” ~
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3. ESTADO ACTUAL. PLANEAMIENTO VIGE%‘IE 50-05 é e
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3.1 Estado Actual. T AT 3,

El area objeto de la Modificacion tiene una
sector encontramos una Instalacion Industrf 1|

clasificacion, balsas de decantacion y deméis elementos del proceso de

produccion y tratamiento de la aceituna.

Adyacente a la fabrica y en direccion Norte se sitia un terreno de topografia a
plana, delimitado por la Ronda de Andujar y una calle de nuevo trazado en
direccion Oeste. Este suelo se encuentra sin cultivar.
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El area objeto de 'Id"modiﬂcaéién‘ cuenta 0s Servicios Urbanisticos en el

borde. Infraestructura Viaria, Sarieamiento Ge&teral, Red de Abastecimiento,
Suministro de Energia Eléctrica y Alumbrado Publico.

Planeamiento vigente

o

El Planeamiento vigente”s.(.)“n las Normas Subsidiarias Municipales de Villa del
Rio. Aprobadas Definitivamente el 17 de Febrero de 1.986. Ordenanza V.
Industria en Gran Parcela.

Clasificacion de Suelo. Suelo Urbano.

Calificacion de Suelo. Usos. Industria en Gran Parcela. Area 5. ?
Planeamiento de Desarrollo. No se ﬁja ) MPM%
Tipologia. Edificacion Industrial en manzana cerra@{ 5!;9 09, 9 é

Usos. | 4
Uso basico. Industrial en 3* y 4* categoria. ' '

Verde.
Deportivo.
Dotacional.

DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA.

Modelos de Ordenacion.

La presencia de un elemento construido (la fabrica) y otro elemento vacio (los
terrenos) inciden en Ja eleccion de un modelo de ordenacién que reconozca esta
doble situacion.
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En este sentido se ha trabajadb con dos hipétesis denacion de la fabrica.

Una hipotesis de reconocimiento de las huellas de lo construido para producir
una propuesta ordenada“ segin los pabellones y restos industriales en un
ejercicio de sustitucion del espacio lleno por volumen edificado y de
consolidacion del espaclo vac:1o como canal de relacion-comunicacion (viario y
peatonal). SR

Otra hipétesis de entendimiento del solar de la fibrica como suelo libre después
de proceder al desmantelamiento-demolicion de las instalaciones y edificios
existentes.

Modelo Propuesto.

Evaluadas ambas hipotesis se opta por una ordenacién que reconoce como
Sistema General estructurante los viarios perimetrales. Establece como
articulacion entre los dos sectores un viario de 2° nivel apoyado por las Areas
Libres para producir en un tercer nivel un viario de servicio a las unidades
residencial. En el ultimo escalon relacional se proponen areas peatonales de
estancia y relacion con las otras estructuras viales mayores.

A nivel de estructura funcional se proyecta un modelo de unidades residenciales
en tipologia de bloque aislado, combinado con viviendas unifamiliares adosadas.
Esta estructura funcional se completa con una dotacién comercial en edificio
exento y con el sistema local de Areas Libres.

La dotacion de aparcamientos se resuelve en la estructura viaria anexa en la
calzada. Se prevé una reserva de una plaza de aparcamiento por vivienda
unifamiliar a incluir en esta.

La cercania de un suelo para reserva escolar en la Modificacion Puntural del
Cuartel no hace necesaria su prevision en este Sector.

Las Instalaciones Deportivas (campo de Fu 1§{as L,Pohdeportwas) asi
como el Pabellon Cubierto no hacen ecesarl on de reserva de Suelo
para este uso.
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Clasificacién de Suelo. L /
Suelo Urbano. dﬁq’ .4
uelo Urbano g,b 20 ,ie q,[

Calificacion de Suelo. b
Residencial unifamiliar.
Residencial plurifamiliar.
Areas libres-Zonas verdes,
Dotacional-Comercial.

Desarrollo de Planeamiento.
Se plantea un modelo de Ordenacion's ﬂ%ﬁa\_ s
Proyecto de Urbanizacion. NG

Delimitacion de dos Unidades de Ejecucion™UE1/UE2. Sistema de Actuacion.
Compensacion.

Parametros Urbanisticos.

A) Unidades de Ejecucién UE1

Ly

Superficie Total.............................;.... &?‘“’ 17.009 m2
Superficie Edificable.................. W S 7156 m2
Areas leres-Peannales (3 %) 5.581 m2
Viario............0... .. )tn ..................... e o 3.220m2
Edificabilidad....... 5267 pgqq“ ______________ 13.603 m2 techo
Numero de Vmendas ............... SRR Do S 124 vvdas
Aparcamiento.(85 plazas) _ 1.052 m2.
Reserva Dotac1onal T . 634 m2,
Cesion...................icce. USSR e 15% Aprovechamiento
Cesion............... '.'.' ............................................... Viario y A. Libres-Peatonales.
Sistema de Ejecucion Compensacion.
B) Unidad de Ejecucion UE-2.
Superficie Total............ e, 10.935 m2
Superﬁme Edificable.........................oo 5032 m2
Areas Libres-Peatonales. (32%)...ccoiiii 3.498 m2
VIAIIO. ..o, 1.785 m2
Edificabilidad........................................... 8.106m2 techo
Numero de Viviendas...................................... 62 vvdas
Aparcamiento.(39 plazas)............................. 617 m2.
CeSION. ..o 17,88% Aprovechamiento
CeSION.........ooiiiii e, Viario y A. Libres-Peatonales.

Sistema de Ejecucion Compensacion.
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Con caracter particular se transcriben los contenidos del Apartado 2.4. Normas -

de Urbanizacién de las Normas Subsidiarias, en lo no regulado y con caracter
complementario se seguiran los contenidos de las Normas Complementarias de
Ambito  Provincial y las Instrucciones Técnicas de las Compaiiias
Suministradoras de Servicios Urbanos, asi como las recomendaciones de los
Servicios Técnicos de Ayuntamiento de Villa del Rio.

La ordenacion viaria prevista y el sistema de aparcamiento podran ajustarse en
el proceso de redaccion del Proyecto de Urbanizacion.

Normas de Urbanizacion.

Estas Normas sobre Urbanizacién regulan las condiciones que deben emplear
todos los servicios de Urbanizacién, asi como los proyectos de Urbamzacmn

Juﬂ Sy

Abastecimiento de agua. ﬂ
55 @Q*” ;

Dotaciones. Z } ’

Las dotaciones minimas exigidas son:

El consumo méximo para el &4
consumo medio diario por 2,5.

Suministro, almacenamiento y depuracién.

El suministro podra ser por toma de la red municipal y el caudal debera
absorber el consumo maximo diario previsto.

El agua debera tener el nivel de potabilidad y pureza que exigen las
disposiciones vigentes en la materia.
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= 6.1.1.3 Redes de distribucion. - - ' ‘
El trazado de la red de distribucién de agua se realizara coincidiendo con la red
3 viaria con tuvo de fibrocemento o de saiplen del timbraje adecuado al caudal y
la presion, con la debida proteccion para resistir la agresividad del terreno. Se
admitiran otros materiales homologados por la Compafiia Suministradora.
Los cruces de calle irin debidamente protegidos y las conducciones soportaran
4 las cargas del trafico.
La presion minima de las redes en el punto mas desfavorable sera de 2
v atmosferas.
Las separaciones con otras instalaciones subterraneas seran las determinadas en
las Normas Tecnologicas de la Edificacion (NTE). :
A) Red de agua potable. ;
Se resolveran las acometidas a la red interior de cada parcela o edificio mediante
laves de corte.
B) Las redes de riego se proyectaran en todas las zonas de parques y jardines. >
: '
Las obras de riego se estableceran derivadas de la red general de acuerdo con la
presion de Ja misma de forma que los radios de accion sean continuos.

Los hidrantes o bocas de incendios se situaran perfectamente %
f sefializados a distancias inferiores a 300m. de forma W g Lopwo
h 4 hidrante de 100mm. por cada 12ha. -~ 2
- 305 ac
] 6.1.2  Red de Saneamiento. 73 ;
6.1.2.1 Dotaciones. o \é

Las capacidades de la red de/saneamiento serah tales que puedan absorber |
: caudales similares a los proyeq’ﬁgi s para la red de gbastecimiento de agua.
La capacidad minima nas  pluviales sera de E

30/litros/segundo/hectarea.
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6.1.2.2 Caracteristicas de las redes de alcantarillado.
Las redes de saneamiento serdn normalmente unitarias.

Las redes de alcantarillado se realizarin mediante canalizaciones tubulares
subterraneas de hormigon centrifugado, con una seccion minima de 30cm. '

Los colectores tendran una seccidon minima de 60cm. realizados mediante
canalizaciones tubulares subterraneas de hormigén centrifugados. En el caso de
i que la seccion sea superior a 80cm. la canalizacion se realizara mediante ovoide
; de hormigén armada. Se admitird otros materiales homologados por la
Compaiiia Suministradora.

T A P e

 §

Las redes seguiran el trazado de la red viaria y los espacios libres.

La velocidad maxima a seccidn llena sera de 3m/seg. y la minima de 0,50m/seg.

Se estableceran camaras de descarga automatica en las cabeceras de la red con
capacidad minima de 0,50m3.

k1
i
i

Se proyectaran pozos de registro visitables en cambios de direccion y de
rasantes siendo la distancia maxima entre pozos de 50m.

¥
i
!
:

El coeficiente de escorrentia sera de 0,5.

La pendiente minima de los ramales sera de 2%.

Los tubos tran protegidos en los cruces.

Las aguas pluviales se recogeran mediante absorbederos o sumideros que
‘ verteran directamente a la red general.

6.1.2.3 Sistema de Depuracion.

i La depuracion de la red de aguas residuales se realizara de forma que sy 3
: a un cauce publico tenga las siguientes caracteristicas; = L 1w

-El ph de agua se aproxime z 7,5 controlas
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6.1.3

6.1.3.1

6.1.3.2

- Los materiales en suspension contenidos en las aguas residuales no excederan .

en peso a 30 miligramos por litro.

- La DBO ( Demanda bioquimica de Oxigeno) en miligramos por litro sera
inferior a 40 miligramos de oxigeno disuelto absorbido en 5 dias a 18°C.

- El nitrgeno expresado en N y NH4 no ser4 superior 2 10 y 15 miligramos por
litro respectivamente.

| Sl 255
- El efluente no contendra sustancias capaces de provocar fla/ﬁnwyﬁeffe peces,

aguas abajo del punto de vertido. Wfﬂ‘ e
@Q}»ﬂ

"

Suministro de Energia Eléctrica. W2 80

Dotaciones. B \@

Las dotaciones eléctricas seran de 0,6KW/habitante para las zonas residenciales.

Se preveran en cualquier caso las cargas minimas fijadas en la Instruccién
MLEBT 010 para el grado de electrificacion deseado para las viviendas.

El célculo de las redes se realizara con los coeficientes de simultaneidad que
sefiala la Instruccion.

Las dotaciones necesarias para el alumbrado piiblico se calcularan teniendo en
cuenta que el nivel de iluminacion medio es de 10 lux variando desde los 15 lux
para las vias principales hasta los 5 lux en las calles mas secundarias.

Centros de Transformacion.

La capacidad del Centro de Transformacion sera sefialada por la Compafiia

Suministradora. ,,9 | N SS

con facil accesibilidad.

Los Centros de Transformacion se ubicaran en ie?%ﬁgg@a&ﬁnvada,
L

gh

:
i
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6.1.3.3 Caracteristicas de las redp&::': TTE

Las redes iran aIOJadas en zan]as sentadas en cama d€ arena, protegidas con una
rasilla superior y discurriran por la red viaria. Los cauces de calle debera ir
protegidos. Se admitiran otras soluciones recogidas en la NTE.

Las caracteristicas de las redes seran las que sefialen los Reglamentos -
Electrotécnico vigentes.,

- Red de Media Tension.

Se realizaran preferentemente subterranea y la separacion con los conductores
de baja tension sera 30cm- LT/"‘Q M"gj

Cuando las lineas de Media Tension sean tendidos electrlcc_)s d b&g@;ﬁs@‘éw

las servidumbres y no construir a menos de Sm del corld (/2

- Redes de Baja Tension. é&» ab
qé

Se realizaran independientemente las dos redes

A) Red de distribucion de energia eléctrica.

La red se alimentara del Centro de Transformac yla y \swg de la red sera de
380/220W. : TN

b) Red de alumbrado.

La red de alumbrado se disefiara de tal forma 1 it alh 2nte de uniformidad
minimo/medio sera iguala 1/3.

Llevaran proteccion de toma de tierra los elementos metalicos de la instalacion.

Cumplirén las normas UNE y la Instruccién para alumbrado publico.

Red Viarnia.

Los viales tendran en suelo urbano el trazado que se sefiala en el plano de la red
viaria. Los reajustes que se pudieran introducir a través de Estudios de Detalle
no deberan alterar los anchos proyectados actualmente.
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6.1.7

6.1.8

6.1.8.1
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Pavimentaciones.

La pavimentacién de calzadas se realizara de acterdo con la resistencia de .

presiones de trafice: “ue- tenga que soportar en funcion de la intensidad, :

velocidad y tonelaje prewsto y taQs caracteristicas del terreno.
A ~ f’ % :

Las aceras Yﬂsendas peaton) ex\Airs

artificial.

El encintado d\ﬁl@r& I“‘f " dlizara con bordillo de hormigon, con una altura
méxima de 15cm. ¥ infrra de IOcm.

Jardineria en el Sistema de Espacios Libres.

-
I
b
b
1]

El tratamiento de los espacios libres, dependera de su caracter publico o privado

y de su funcion, siendo en todo caso obligatoria la plantacién de arbolado, de

las especies y el porte adecuado, a lo largo de las vias de transito, en los
estacionamientos de vehiculos, en las calles y plazas de peatones, mqgemliﬂqw ¢S
dentro de los terrenos de urbanizacign;..« Fca ce- T

ggi

Recogida de Basuras. dA-M-sE
4q- < - 4¢

A S P

Prevision de un sistema de recogida de "basuras, que sirva de base a la
organizacion del servicio municipal pertinente. Se considera 0,5Kg o 1 libro de
volumen por habitante/dia como promedio de residuo.

Condiciones Generales de Ejecucién de las Obras de Urbanizaciom

Red Viana.

Se ejecutara de forma que el trazado mantenga la regularidad del perfil y retna
a juicio del Ayuntamiento las condiciones adecuadas al caracter de su transito.

Podra permitirse asi mismo, si se estima que existen garantia suficientes, que la
construccion de calzadas v aceras se realice en las siguientes etapas:

La primera servira para el periodo de construccién de las edificaciones debiendo
estar constituido por las calzadas con pavimento formado por la sub-base y una
capa de rodadura provisional.
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6.1.9

En la segunda se cénstruiré la base de pav%n sobre las calzadas de la
primera etapa'y la capa de rodadura definitiva, asi como las aceras proyectadas.

Se realizardn los drenajes necesarios en las cunetas para preservar del agua
debidamente los viales, asi como los sumideros previstos en las calzadas.

Se preveran en la ejecucion los cruces de instalaciones subterraneas.

El firme sera tal que resista las cargas de trafico y su capa de rodadura sera
limpia, regular e impermeable, se aconseja el acabado de aglomerado asfaltico .
sobre solera de hormigon hidrailico. Se admiten otras soluciones homologadas
por los Servicios Técnicos Municipales.

Red de agua.

La ejecucion de la red de agua resolvera el aislamiento de las redes para caso de
averia o limpieza, la estanqueidad, el vaciado y la eliminacion del aire. Las redes
se dispondran por encima de las canalizaciones del alcantarillado y deberan
protegerse contra las heladas.

En el suministro de agua, caso de ser con toma de la red municipal, se justificara
el caudal de la Compaflia Suministradora asi como se exigira mediante
documento adecuado el compromiso de dicha compaiiia de suministrar el caudal

necesario y su continuidad. ~ Lo Npﬁi
. M\E
’& -

Red de Saneamiento. . [LJWL ) .at,,a&

En la ejecucion de las redes de saneamiento, se asegurara la es anqueldad de la
red, asi como que no se produzcan sedimentos ni erosiones. 30 05 e :

S

Inspeccién de Obras Piblicas.

Tas y servicios
cuya conservacion deba correr en su dia por cuenta iento se podran
exigir las pruebas de resistencia o de ﬁmcxonamlento de las instalaciones,
obligando a efectuar las obras complementarias necesarias, si el resultado no
fuera satisfactorio, pudiendo suspenderse las obras, imponer las oportunas
sanciones, e incluso, si no se atendieran las ordenes que se dicten, ejecutarlas
directamente el Ayuntamiento a costa del promotor. Todo ello sin perjuicio de
la responsabilidad técnica de los directores facultativos de las obras.
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La validez de licencia para las obras que ain no hubieran sido ejecutadas se
perdera automaticamente por cualquier alteracion del proyecto definitivamente
aprobado, o por el incumplimiento de las condiciones impuestas en la licencia.

6.1.10 Conservacion de las Obras de Urbanizacién.

En las obras de urbanizacion la obligacién de conservacion de las mismas
dependera de la ubicacion.

4
]

En Suelo Urbano. La conservacion correspondera al Ayuntamiento a excepcion:

,_ A) De las obras de urbanizacion complementaria que correra a cargo del
v propietario de la parcela correspondiente.
B) De aquellos servicios e instalaciones, asi como los espacios libres ajardinados

que no hayan sido cedidos al Ayuntamiento de los cuales la conservacion
corresponde a los propietarios de la zona o urbanizacion que los mantendran en
las debidas condiciones de seguridad, salubridad y ornato.

0) De aquellos servicios de urbanizacion que estan dentro del plazo de garantia de
las obras para los cuales la conservacion correspondera al contratista.

En cualquier caso el Ayuntamiento vigilara el cumplimiento estas obligaciones
pudiendo realizar la conservacién con cargo a la propiedad de las fincas en el
supuesto de que no se efectuase debidamente por estos.

et
- pebf g
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6.2 Ordenanzas de Edificacién, ..

6.2.1

6.2.1.1

6.2.1.2

6.2.1.3

Sera de aplicacion el Capitulo III de las Normas para la Edificacion de las
vigentes Normas Subsidiarias en lo relativo a cuestiones generales.

Se transcriben las Ordenanzas en Suelo Urbano de las Normas Subsidiarais
vigentes para las tipologias'y dotaciones que se proyectan en esta Modificacién.

Ordenanza. VIVIENDA UNIFAMILIAR ADOSADA.
Ambito de aplicacion.

Se extiende la presente ordenanza a las manzanas grafiadas en el plano P-5
(Nomenclatura VA)
Tipologia.

Se trata de viviendas unifamiliares en hilera con dos plantas de g
pequefia superficie destinada a patio en la parte trasera ﬁ“’ &

_ l e m
Condiciones de volumen. 9’3 :

Parcela minima.

Sera la determinada en las Normas Generales de Ediﬁcacmn considerdsdose la
propuesta como vinculante. En su numero méximo por A0

Alineaciones. L

. ey :‘.: .!\\k_ R
Las exteriores son las marcadas en el platio cerrespo
retranqueos en fachada con relacion a la alin®acidi.a

Altura maxima.

Sera de dos plantas (baja y una alta) permitiéndose una altura maxima de
cornisa de 6,5m.

Fondo maximo edificable.

Serade 15m.
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Edificabilidad maxima.

1,6m2 de edificacion por cada m2 de parcela.

Ocupacion maxima.

Sera del 80% de la superficie en planta de la parcela.
} 6.2.1.4 Condiciones de Uso.
v Uso Basico. Vivienda unifamiliar.
Usos permitidos: Industria en categorias 1° y2*.
Comercio y oficinas en categoria 1°. ~ i P ws S f
. o &~
Dotacional. B ‘ Mﬁ‘mc P {un f»
Escolar. A
Verde. Sec)l'” ) (:er"
Deportivo. q- M -ab
q-6- ;
Usos prohibidos: los demas no mencionados.
6.2.1.5 Condiciones estéticas.
No se imponen especiales limitaciones estéticas, aunque se exigiran tipologias y
materiales tradicionales en la zona siendo aconsejable la realizacion de cubiertas
) inclinadas. '
-
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6.2.2  Ordenanza. EDIFICACION EN BLOQUE ABIERTO.,
6.2.2.1 Ambito de aplicacion.
Jus S
Se extiende la presente ordenanza a las manzanas graﬂada en eI/P a%’y?
latura B.
(Nomenclatura B.A)). me
6.2.2.2 Tipologia. | 0@
Edificacion residencial colectiva en bloques exentos. q 6 6
6.2.2.3 Condiciones de volumen

Alineaciones. o \%

Las alineaciones oficiales figuran grafiadas en el plano P-6.

Altura maxima. s -
ura max . o c‘/u_‘,t:_dﬂ IS

Wé
Planta baja y otras dos altas con un total de 9 SOmjiga C@w ¢

£5-96
Longitud maxima de fachada. gi_, :5;,, S8

En su caso el que resulta de la Ordenacion General.

Fondo maximo edificable. o / %
/ ) .

20 metros. En su caso el que resulta de la Order{a(:lén General.

Separacion entre blogues. T m_/r/.,‘.\ e

La separacion minima entre bloques sera de 2/3 de Ta afura En su caso el que
resulta de la Ordenacién General.

Edificabilidad maxima.

2,70m2 de edificacion por cada m2 de parcela. En su caso la Edificabilidad
sefialada en el plano n® 7.

Salientes v vuelos.

Se regularan por las Ordenanzas Generales de edificacion.

PR ——
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6.2.2.4 Condiciones de uso.

Uso basico. Vivienda en categoria 2*.

Usos permitidos: Comercio y oficinas en categoria 1*.

Industrial en categoria 1°.
Verde.
Dotacional.

Usos prohibidos: Los restantes no mencionados.

6.2.2.5 Condiciones estéticas.

Composicion libre.
Acabados realizados en los materiales tradicionales de la zona.
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6.2.3  Ordenanza. ZONAS VERDES. AREAS LIBRES-PEATONALES.

6.2.3.1 Ambito de aplicacion.
Se extiende la presente ordenanza a las parcelas de uso publico grafiadas en el
plano P-5 y destinadas a parques, jardines y areas libres-peatonales.

6.2.3.2 Condiciones de uso.

Uso basico: Parques y jardines.

Usos permitidos: Solamente aquellos necesariamente vinculados al uso basico
tales como kioscos de bebidas, almacenaje de ttiles de jardineria u aseos, con un
volumen edificable maximo de 45m3 en cualquier caso.

Usos prohibidos: Los restantes no mencionados.
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6.2.4

6.2.4.1

6.2.4.2

6.2.4.3

6.2.4.4

Ordenanza. DOTACIONAL.

Ambito de aplicacion.

Se extiende la presente ordenanza a las parcelas grafiadas en el plano P-5,
destinadas a este uso dotacional.

Qb #E5
No se fija ninguna tipologia especifica. gcﬁ 684»«" : .
AN

Condiciones de volumen. q-671
Alineacidn.
Seran las fijadas en el plano 5.

Altura maxima.

Sera de una planta. Altura maxima 6,5m.’
Edificabilidad.

1,00m2 de edificacion por cada metro de parcela.

Ocupacién méxima: R %i)) YL ig
Sera del 100%. '
Condiciones de uso.

Usos basico. Comercial.

Religioso.
Cultural,

Sanitario. ) ,/,,;—'31“ __
Asistencial. L e \
FA * A
Deportivo. / ’m\\r’
Administrativo. R Ly

Usos prohibidos: Los restantes no mencionados. ) / ;




DIPUTACION S AU

PROVINCIAL SERYISIO
de CORDOBA ¥ ORRaNIsMO

6.2.4.5 Condictones estéticas.

No se imponen especiales limitaciones estéticas, aunque se exigiran tipologias y
materiales tradicionales en la zona siendo aconsejable la realizacion de cubiertas
inclinadas.
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