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1.—- MEMORIA

1.1.- ANTECEDENTES:

Por 2ncargo de GESTUR (GESTICN
URBANISTICZ DE CORDORA S.A.), el arquitecto que
suscribe, procede a la redaccidn del presente
Docunento  de MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE VILLA
DEL RIC {CORDOBR).

Dichas Normas, fuercon aprobadas
definitivaments por la Junta de Andalucia el 11
de Marzo de 1987. En las mismas se califica al
"Sector UI-1" -objeto de la modificacién puntual-,
como SUELO URBANIZABLE DE USO INDUSTRIAL.

El Sector UI-1 se encuentra situado al
Este del ndcleo de poblacidén entre las carrsteras
antigua M-IV y de 1la Estacién y la via férrea
Madrid—-Cadiz.

Es cbjetivo pricritario de la Corporacién
Mumicipal ] disponer a la mayor brevedad de Suelo

Industrial en su municipio, para lo cual se
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pretende crear -a través de un convenio con

GESTUR- un Poligono Industrial en los terrenos del

1

-
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Sector UTI-1 v en los de la Zona 4 advacente a
La Zona 4 mencionada ast4 calificada en las HN.3.
como Suclo Urbano. Se ha realizado un Estudio de
Detalle de- la misma por sl arquitecto que
suscribe, el cual ha sido aprobado definitivamente
por la Corporacién Municipal en HNoviembre del
pasado afic.

Se tramita conjuntamsnte con la presente
Modificacién de Normas —segin =l articulo 44.1 del
Reglamento de Planeamisnto—, 2l Plan Parcial del
mencionado Sector y el Proyecto de Urbanizacién
del mismo y de los tarrenos adyacentss a 41, para
lograr el objetive antes expuesto.

El contenide del presente trabajo se
adapta a la LEY Y REGLAMENTOS SOBRE EL REGIMEN DEL

SUELO Y ORDEMACION URBAMA en vigor.

1.2.- ORJETO DE LA MODIFICACION:

El objetivo del presente trabajo es el de
incorporar a las MNormas Subsidiarias antes

citadas, las modificaciones que se proponen. Una
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vez aprobadas dichas modificaciones, su contenido
se unira a las mencionadas Normas.
La necesidad dsl presaente Docuwrento de
”1 Modificacién de las N.S5., surge a raiz de 1la
redaccidén -por =l téenico cque suscribe- del Plan
Parcial del Sector UI-1. Una vez analizado ¥
desarrcllado el mismo en funcidn de sus objetivoes
y prioridades, se ha llegado a la conclusidn de
que las determinaciones que las N.S. fijan para
este Sector en lo relativo a 'Parcela minima ¥
ocupacidn naxima”, deben ser objeto de
modificacién.

El caricter del presente Documento viene regulado

por 2l articulo 154 del Reglamento de Planeamiento

v su formulacidn debe sujetarse a las disposiciones
legales previstas en el articulo 161 del mismo

Reglamento.

1.3.- JUSTIFICACICN IE LA MODIFICACION
PROPUESTA:

Como antes se ha mencionado, s2 creard un
Poligono Industrial en los terrenos del Sector
UI-l v enlos de la Zona 4 adyacente a él. Sa

pretende que dicho Poligono constituya una unidad
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autdnoma en sus diverscs aspectos urbanisticos y

arquitecténicos.

Al estar calificades sstos terrenos en
las N.S. como suele wurbano wno y urbanizable otro,
no existe unaniminad en las determinaciones que
las Normas fijan para cada wno de ellos, por tanto
se pretende unificar las diferencias axistentes
entrz ambos relativas a "Parcéla minima y ocupacién
maxima”.

Por otra parte, la forma triangular vy
pequefio tamafic de los terrenos del Sector UI-1,
subdivida a su vez en dos nuevos triangulos por la
barrera de terraplén de los terrenos de Reserva
Vial, dificulta considerablements gl
aprovechamiento del Suelo parcelario neto en
parcela regulares. Para una supuesta distribucidn

de parcelas de anchos iguales de 20 metros respecto

a la via piblica, sus superficies van variando

progresivamente de  menor a mayor v viceversa. Por
lo fanto para conseguir parcelas minimas de 1500
m2 de superficie —como fijan las N.S.-, habria que
agrupar en algunos casos varias de estas parcelas,
disminuyendo el nimero de ellas y por consiguients
no podria conseguirse €l objetivo de la

Corporacién Municipal de disponer de distintos
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tamafios de parcelas, para dar respuesta a 1la
demanda que de las mismas éxiste.

En base a lo anteriormente expussto,
creemos necesaric rebajar la superficie minima de
parcela fijada en las M.3. a 300 m? -superficie
sensiblamente igual a la fijada en dichas Normas
para la Zona 4-, vy que constituiria la unidad
minima de las supuestas -parcelas antes
mencionadas.

En cuante a la ocupacidn fijada por las
N.5. del 60 % de la superficie de parcela neta,
Creemos necesario por las razones antes expresadas,
igualarla a la de laZona 4 qus es del 70 % y de
eéta forma - flexibilizar la ocupacién por la

irreqgularidad de la forma de las parcelas.

1.4.- NORMATIVA ACTUAL:

A continvacidn se describe la normativa
actual de las M.S. en el Sector UI-1 y Zona 4, en
lo referente especificamente a las determinaciones

fue se pretenden modificar:

ZOMA 4. INDUSTRIA EN PEQUEMA PARCELA:
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Parcela minima : 280 m3.

Otupacion méxima: 70 % de la parcela en planta. =
SECIURl UI-1. SUELO APTO PARA URBANIZAR:
Parcela minima : 1500 m2.

Ocupacidn méxima: 60 % de la superficie neta de

la parcela.

1.5.~ NORMATIVA PROPUESTA:

RS Vet o

Como antes se ha mencionado, solo se
pretende modificar las determinacicnes del Sector
UI-1 en los supuestos antes referidos. Por tanto la

modificacidn que se propone queda como sigue:

SECTOR UI-1. SUELO APTO PARA URBANIZAR:

PARCELA MINDMA : 300 m2.

OCUPACTION MAXIMA: 70 % de la superficie neta de la

parcela.
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Seqin 1o anteriormente expuesto, una vez
aprobada la presente Modificacién, su contenido se

 uhird a las Normas Subsidiarias de Planeamiento

Municipal de Villa del Rio (Cérdoba),

Pozobfapoo, Anero da 1989
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