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MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NGRMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO
DE LA BARRIADA DE SAN CARLOS ZONA-II EN VILLA DEL RIO. CORDOBA.

MEMORIA JUSTIFICATIVA.> -

Antecedentes:

Esta modificacidn Puntual de las Normas Subsidiarias de -
Planeamiento de Villa del Ric, serd formulada per el Ayuntamien
tor y redactada por Téecnico facultado por la Corporacidn en wix
tud del Cencurso recientemente promovido por esta Entidad .Lo -
cal, conforme a lo dispuesto por el Artfculo 31,2 de la Ley so~-

bre Régimen dell Suelo y DOrdenacidn Urbana.

Situacidn actual:

La Barrviada de San Carlos, situada al Sur-Oeste del Casco=
Upbano de Villa del Rio, correspondiendo a las manzanas grafia-
das en el Plano P-4, comprendidas dentro de la Zona Il del Pla-
neamiento vigente, en el Municipio, que es el contenido en el -
Dacumento de Normas Subsidiarias de Planeamiento de Villa dél -

Rio, aprobado definitivamente con fecha 11-03-87.

Estas viviendas, construidas en los afios cincuenta, de Fro
mocidn Pdblica, fueron proyectadas como viviendas umifamiliares
entre medianeras, de uma sola planta, ocon un limitado programa=
de tstar-cocina-tres dormitorios-bafio y un patio posterior con=
cen un lavadero. Este esquema era habitual dentio de las barria
das. o poblados dirigidos, en aquellas: fechas, a cubrir las nece
sidades de familias de agricultores, por lo que se basaban fun-
damentalmente em un amplio patio muy en relacidn con los uscs -

de: sus inquilinas.,

El tiempo cambia las cestumbres, llas funciones. y por tantao
las: necesidades de cada familia y transforman los patios, afa -

diendole cuerpos de edificacidn sin nigdn orden preestablecido.
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Hby, cuando las necesidades familiares han cambiado, se hg
ce insuficiente sl apnouechamiento de tales edificaciones, que-
dando el modello un tanto-desmnntaxtuarizadn de lo habitual em -

nuestros dias.,

En las Normas actuales vigentes se encuentra recogida esta
ajtuacidn con las siguientes caracteristicas urbanisticas: Vi -
vienda unifamiliar adosada, dentro del casco urbano, hileras de
dos plantas de altura, patio posterior. Altura méxima de corni-
sa 6,5 mts., edificabilidad ds 1,6 mZ de construccidn por cadas
m2 de parcelia y una ocupacidn mdxima del 80% de la superficie -
en planta de la parcela, siendo el uso bdsico el de vivienda =

unifamiliar.

Propuesta de modificacidn:s

Atendiendo a todo lo anteriormente expuesto se hace la si-
guiente propuesta de Nodiﬁiuaciéﬁ Puntual a las Normas vigentes

- Cambiarp el use basico de vivienda unifamiliar a viwienda
bifamiliar(no‘plurifamirianl, manteniende que el patic poste -
rior parta desde 13 planta baja.

Ageptar la alineacidén que resulta de la ocupacién del ca -
1le jén existente en fachada, as{ como el volumen resultants en=
el segtor con una altura méxima de dos plantas,

- Las condicicnes de volumen no Se€ modifican, debiendo a =
tenderse dentro de los seflalado para la ocupacidn vy edificacidn

1o marcado por la DRDENANZA 11,

ORDENANZA I1I1,- VIVIENOA UNIFAMILIAR O BIFAMILIAR ADOSADA.-

1.2.l.,—- Ambite: de aplicacidne

se extiende la presente Ordenanza a las manzanas grafiadas

en el Plano P-4 comprendidas dentro de ls Zona 1I.
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1,2.2.- Tipolagia.

Se trata de viviendas unifaliares en thillera con dos plan -
tas de altura y una pequefia superficie destinada a corral en la
pante trasera.

5e¢ intenta con esta Ordenanza recohocer una situacidn de -
hecho, ¥y unas. nedesidades puestas de manifiesto por todos los -

propietarios de la zona.

le2e3a Condicienes de voliumen.

— Alineaciones: Para las nuevas edificaciones o modifica -
cidn de las actuales, la alineacidn serd continua a 1{inea de Ffa
chada, absoviendose por tanto los pequefies callejones o retramn-
queos existentes.

- Altura méxima: Serd de dos plantas (baja y una alta), -
permitiendose una altura mixima de cornisa de 6,5 metros.

— Fondo miximo edificable: Sers de 15 metros. El actual pa
tig de la vivienda no serd ediFicable y partird desde la planta
baja.

- Edificabilidad mdxima: 1,6 metros cuadrédos de edifica -
cidén por cada M2 de parcela.

- QOcupacidn mdximas Serd del 80% de la supexficie en plam

ta de la parcela.

le2efta— Condiciones dg UsSO.

- Uso bisigo: Vivienda unifamiliiar o bifamiliar.

- Usos permitidos: Industrmias en categorfia 12 y 28.
Comercio y ofiicinas en categoria 12,
Dotacional.
Escolar.
Verde.
Deportivo.

- Usos prohibidos: Los demids no mencionados.
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; el Rfo, a i de Febrero de 1992
EL ARQUITECTO REDACTOR

do acongse jable la real

Fde,: Juan Gémez Rodriguez




