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0. ANTECEDENTES

El presente documento Io realiza GEORAMA S.L. ESTUDIOS AMBIENTALES por
encargo delaempresadependiente dela Excma. Diputacion Provincial, Corporaciénindustrial
Cérdoba Este (CINCORES), empresa promotora dei futuro parque empresarial y responsable
de 1a gestion urbanistica.

Por su parte la empresa INGESA S.L. ha dirigido los estudios previos de localizacién
espacial, y haredactado el documento de Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias de

Villa del Rio.

Con la realizacion del Estudio de impacto Ambiental de la Modificacién Puntuai de las
NN.SS. de Villa de! Rio, se cumple con lo dispuesto en la Ley 7/84, de 18 de mayo de
Proteccion Ambiental y en ef Decreto 2982/95, de 12 de diciembre, por el que se apruaba e
Reglamento de Evaluacién de Impacto Ambiental de la Comumdad Auténoma de Andalucia y
que establace el procedimiento y contenidos dg g A - .

Estudios técnicos previos

Constituyen antecedentes técnicos del

1

- Informe sobre alternativas de ubicad ira pol!‘gbin'd "ihdﬁ' _ A Villa el

realizado par INGESA, con la co!aboracii i
GEORAMA. Sy

realizado por la empresa EMER Gfk en el afio 1994.

Como dato objetivo destacar la novedad que supone la realizacion de este tipo de
estudios previos, nada corrientes en la practica de las localizaciones industriales en nuestra

region, y que tienen gran interés desgle-etpomiq de,yisiaambien UREMERTtempinone
andlisis aprioristico de alternativag {AM .o' /g5,

5 _J%proba4f provisionalmenie

plenario  de
Certifizo,

1. INTRODUCCION
EL SECHSTARIO,

s g . X
Es evidente que los crlterlos BuiticOiarssde ordenacion urbana tienen una indidencia

sobre el medio ambiente en el que se insertan, ya que necesariamente la materializacion
urbanistica de log mismos habrd de repercutir sobre uno o varios de los elementos del Medio.
También es cierto que el no actuar, es decir, el noregular adecuadamente las distintas formas
de utilizacidn de un espacic concreto puede conducirnos a la pérdida de los valores naturales
del mismo, como consecuencia de la pérdida de su funcionalidad y desarrollo espontineo de
actividades no compatibles con la conservacion del medio, y por tanto a procesos de un alto
impacto ambiental gue en la mayoria de los cascs son dificimente reversibles.

En este contexto, se entiende el Urbanismo como un procesc dindamico que se adapta
a los cambios de tendencias en los usos del sueld, nuevas necesidades urbanas, etc., con
modificaciones en las Normas que regulan et desarroilo urbanistico de un municipio. Para
determinar la idoneidad ambiental de estas medificaciones del Planeamiento, surgen los
Estudios de Impacto Ambiental, que tratan de valorar (as repercusiones medioambientales que
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sobre el territorio o una porcidn del

En el caso que nos ccupa, el Es.}.A, da modificacién del unas NN.SS, partimos de una
propuesta que adolece de unaineludible pequefiaimprecisién, ya que no se evalian proyectos
de obras o instalaciones concretas, con acciones claramente definidas en el tiempo y en el
espacio, sino directrices generales de ordenacién urbanistica de unos terrenos concretos,
objeto de cambio enla clasificacion del suelo. En cualquier caso, a la hora de valorar el grado
de idoneidad ambiental def planeamigpia imos de la premisa de que la ¢lasificacion de un

" /""'_" . . N .. .
suelo como aptoparaurbanizar spfg TN liquidaciéntotaldel aprovechamiento
p i : ‘F&éﬁdﬂ\fél prase Documenﬁ:: rresponds
\ W A5

y paisaje preexistente.
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1. OBJETO DE ESTUDIO

Es muy importante aclarar € feCapitulo qué es exactamente lo quédse somete al
procedimiento de Evaluacidn deimpacto Ambiental (E.!.A), y es por tanto objeto de estudio, ya
que ello determina en gran medida el alcance y contenidos del presente Estudio de impacto
Ambiental.

Vamos a comenzar aclarando que no se trata de una Revision de las Normas
Subsidiarias de Villa del Rio, sino de una Modificacion puntual, encargo mucho mas especifico
del cual a nosotros o que nos interesa es el cambio que se introduce enla clasificacidon de un
suelo antes no urbanizable, que pasa a ser apto para urbanizar, y por tanto susceptible de
E.lLA,

La diferencia entre Revisién y Modificacién de los Planes y Normas Subsidiarias se
regula en los articuios 126, 127, 128 y 1 29 del Texto Refundido de la Ley del Suelo,
Concretamenta la Leyen su articulo 126.4, entiende que la Revision del planeamiento debera
plantearse cuando se adoptennuevos criterios respecto alaestructura generaly organica del
territorio o de la clasificacién de suelo, para definir a continuacién, en el apartado 5 del mismo
articulo, quelos demas supuestosde alteracidndelas determinacionesdel Plan se considerara
como modificacién del mismo, atin cuando dicha alteracion lleve consigo cambios aisladosen
la clasificacion o calificacion del suelo.

Comoya hemos adelantado, en nuestrocaso noestamosen el primer supuesto aludido
de revisidn del planeamiento, ya que los criterios fundamentales de Jas NN.S8S. de Villa del Rio
que pudieran considerarse como definitorios de 1a estructura general y crganica del territorio
se mantienen.

L a (inica cuestion objeto de E.LA. es la clasificacion de una zona como suelo apto para
urbanizar industrial; & saber:

* cambio de clasificacién de una zona de unos 100.000 mz ,que enlas Normas estaba

clasificada como Suelo No Urbanizable

Hay que decir, que esta Modificacionemana de la necesidad de clasificar nuevo suelo
industrial ante el elevado grado de colmatacién del poligono actual {80% aprox.}, .y las
demandas previsibles de esta ciase de suslo en VilladalRie-hae afo oY S RAN Sty ;.
analizadas por la empresa especializada en estudid
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Finaimente, los terrenos afectados por el cambio de clasificacién y que constituyen el
ambito de estudio del presente Es.|.A, serin denominados a partir de este instante como
*sector de estudio”,

Il. LOCALIZACION

Descripcidn: Rectiangulo de terrenos con una superficie de 100.000 m’ situados junto
ala carretera N-IV (Autovia de Andalucia), en su margen derecha si se va en direccion
Cérdoba, y por tanto en el lade opuesto al pueblo de Villa del Rio.

Cartagraficamente el sector se inscribe en la Hoja 924 (Bujalance) E.1:50.000 del
Mapa Yopografico Nacional del Servicio Geogrifico del Ejéreito, y en la Hoja n® 924 (3-1} del
Mapa E.1:10.000 de la Consejeria de Obras Publicas de la Junta de Andalucia.

Enlafotografia que seincluye acontinuaciondelalocalizacidn cartogrifica, se delimita
el sector de estudio. La escala aproximada de la fotografia es 1:10.000, y fue realizada en
octubre de 1991, facha del dltimo vuelo realizado por |a Junta de Andalucia.

DILIGENCIA: El pressnte Documenio cormesponos
a /24 210N RLNKSE"

Mapmbadc incialmanie

por acusrdo plonaric de
=4 dentifico.

5 -

¥itla del Rio, S=3-L772

EL SECHETAHIO,

a
F-&sZdprobado provisionalmente

por verdo plonsrio de
= A ZTA Coriing.

ifla det Rio, .= HREE- L2977

EL SECRETARIO,

Ry

APROBADO DEFIKITIVAMENTE

w, DILIGENCIA: €| presgnte Documento corresponde
MW&&

-




[66T HYLENLIC

000

01

i

)

OIGOLSE 40 ¥OLOAS NOIDVLINI‘TAQ

1 0T¥ 1A VTIIA G SS
TVLNAd NOIDVOIdIdO

*

Ve

NN
I

o

s@





































































































































